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Urbanisti¢ki plan uredenja poslovna zona Gornji Brgat

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Poslovna namjena - logisti¢ko-distribucijski centar (K3)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Prometna povrSina

(2) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5261]

- K1,K3

1. Na povrsinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkirali§tima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedeée
sekundarne namjene:

a. K1,K3: Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na otvorenom

(3) Poslovna namjena - logisti¢ko-distribucijski centar (K3), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5263]

- K1,K3

1. Na povrSinama poslovne namjene — logisti¢ko-distribucijski centar (K3) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. skladiSta, servisa i ostalih prostora vezanih za potrebe logisticko-distribucijskog centra,
odnosno intermodalnog, multimodalnog i kombiniranog transporta.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene — logistiCko-distribucijski centar (K3) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsinama poslovne namjene - logistiCko-distribucijski centar (K3), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva,
praonica vozila i sliéno),
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b. zelene povrsine,

c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

d. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. K1,K3: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(4) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okolisa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sliéno, a obuhvacaju i povrSine koji ¢ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.

(5) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:

a. pjesacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

C. javna parkiralista,

d. tramvajske i zeljeznicke pruge,

e. tramvajska, Zeljeznicka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- KA1
- K-2
-K-3
-Z5
- PP
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Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe

b. gradevna Cestica mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.

c. povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 1000 m2

d. iznimno od prethodne podtoCke, u zonama pretezito trgovacke namjene povrsina gradevne
Cestice iznosi minimalno 1000 m2

e. maksimalna povrsina gradevne Cestice se ne odreduje

f. Sirina gradevne Cestice (u svim njenim presjecima) iznosi najmanje 20 m. Iznimno, kod
nepravilnog oblika Cestice Sirinu od 20 m osigurati na gradevinskom pravcu.

g. Cestice zemljista kojima veli€ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaiju izravni
pristup s javne povrSine, tretiraju se kao zelene povrsine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. poslovna namjena obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje,
gradske robne kuce, proizvodnju, komunalno-servisne, garazno-poslovne prostore, poslovne
hotele i druge gospodarske djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatnoS¢u zone
i koje nisu u suprotnosti s ovim Planom.

b. planom predvideni prostori za gospodarsku namjenu mogu mijenjati funkciju u skladu s
promjenama i drustveno-ekonomskim kretanjima.

c. u okviru poslovne namjene-usluzne planirani su slijedeCi sadrzaji: izlozbeno-prodajni
saloni, poslovni sadrzaji, usluzni i druStveni sadrzaji, obrtni sadrzaji, trgovacki sadrzaji,
Sportski sadrzaji, prometne gradevine, garaZno-poslovne gradevine, gradski komunalni
servisi, gradevine za malo poduzetniStvo, turistiCki sadrzaji, javni i druStveni sadrzaji, do
maksimalno 40% gradevinske brutto povrsine, infrastrukturni objekti.

d. ovim se Planom predvida urbanisticko uredenje buduée poslovne zone i priprema buduca
izgradnja gradevina poslovne namjene, pristupnih prometnica i potrebne komunalne
infrastrukture uz promjenu parcelacije za koristenje u novoj namjeni.

e. omogucuje se smjestaj usluznih, trgovackih, komunalno-servisnih i skladiSnih djelatnosti te
manijih proizvodnih, isklju€ivo ekolo$ki prihvatljivih gradevina (za koje po posebnim propisima
nisu potrebne posebne mjere zastite okolida).

f. Cestice zemljiSta kojima veli€ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaiju izravni
pristup s javne povrSine, tretiraju se kao zelene povrsine.

a. obzirom da se radi o lokaciji na brdskom predjelu izdignutom iznad Komolacke doline, cijeli
obuhvat planirane zone nalazi se na prostoru znacajnom za panoramske vrijednosti
krajobraza. Upravo zbog eksponiranosti navedene lokacije potrebno je posebno voditi raCuna
o velicini, izgledu te poloZaju planiranih objekata i infrastrukture unutar buduce "Poslovne
zone Gornji Brgat", a da ne bi dodlo do narusavanja postojecih krajobraznih vrijednosti.

b. udaljenost gradevine mora biti najmanje 5 m od ruba susjedne parcele, a hajmanje 7 m od
regulacijskog pravca

c. iznimno od prethodne podtoCke, za trgovacku namjenu udaljenost gradevine od ruba
susjedne parcele iznosi minimalno 3 m

4. izgradenost gradevne Cestice

a. najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a maksimalna
35% povrsine gradevne Cestice

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi maksimalno 1,00
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije propisano.
7. visina i broj etaza gradevine

a. maksimalna visina gradevina je 13,0 m, mjereno od kona¢no zaravnatog i uredenog terena
uz procCelje gradevine na najnizem dijelu gradevine do najviSe to¢ke krova

b. maksimalna katnost gradevine iznosi: dvije podrumske etaze + tri nadzemne etaze
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. nije propisano.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. novu izgradnju potrebno je temeljiti na primjerenim volumenima i prepoznatljivim
arhitektonskim elementima podneblja kao i na principu uklapanja u proporcije objekata
susjedne gradnje.

b. projektiranje gradevina na kosom terenu mora se izvrSiti na nacin da se presjekom
gradevine prati nagib i konfiguracija terena. Kona¢no zaravnani nagib terena moze odstupati
od postojece konfiguracije najvise 10%.

c. teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da bitno ne
mijenjaju postoje¢u konfiguraciju terena i bez velikih iskopa i potpornih zidova, ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina.

d. okoli§ svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okoliSa susjednih
parcela i javnih prometnih povrsina.

e. horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali ne smiju konflikino djelovati u postojeéem okolisu.

f. proCelja objekata trebaju slijediti gradevinske pravce, koji ¢e biti poznati nakon Sto se kroz
projektnu dokumentaciju izradi detaljnija prometna mreza.

g. zgrada moze imati ravan krov, sukladno suvremenom arhitektonskom oblikovanju koji
moze biti projektiran kao terasa ili ozelenjen. Na ravnim krovovima (prohodnim i
neprohodnim) moguée je izvodenje ogradnih zidova sukladno posebnim sigurnosnim
propisima, a visina se mjeri od gornje kote zavrSnog sloja ravnog krova.

h. omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama. Preporu€a se u
oblikovanju svih objekata primjena suvremenog arhitektonskog izricaja.

i. obzirom se radi o lokaciji na brdskom predjelu izdignutom iznad Komolacke doline, cijeli
obuhvat planirane zone nalazi se na prostoru znacajnom za panoramske vrijednosti
krajobraza. Upravo zbog eksponiranosti navedene lokacije potrebno je posebno voditi raCuna
o velicini, izgledu te poloZaju planiranih objekata i infrastrukture unutar buduce "Poslovne
zone Gornji Brgat", a da ne bi do3lo do narusavanja postojecih krajobraznih vrijednosti.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.

b. pitanje rjeSavanja prometa u mirovanju predvideno je osiguravanjem parkiraliSta unutar
gradevinske Cestice, prema normativima propisanim u poglavlju 2.1.1., a ako se promet u
mirovanju osigurava podzemnom garazom, ista se izuzima iz izraCuna Kkoeficijenta
iskoridtenosti (kis) i moZe se graditi do linije koridora buducéih prometnica.

c. svaka gradevinska Cestica mora imati: neposredni kolni i pjeSacki pristup na javnu
prometnu povrSinu (razvrstane i nerazvrstane ceste — Sirine koridora prema ovom Planu)
najmanje Sirine 3,0 m, omoguc¢en priklju¢ak na javni elektroenergetski sustav, omogucéen
priklju¢ak na telekomunikacijski i ostale sustave, omoguéen priklju¢ak na javnu vodoopskrbnu
mrezu, omogucen priklju¢ak na javnhu mreZzu odvodnje otpadnih voda, a Sto ¢e se detaljnije
odrediti kroz izradu projektne dokumentacije.

d. izgradnja unutar obuhvata Plana je moguéa samo uz prethodno izgradenu mrezu odvodnje
s uredajem za proc€iS¢avanije i ispustom u prijamnik.
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e. iznimno, unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrudja naselja, do izgradnje javnog
sustava odvodnje, za objekte veli¢ine do 10 ES (ekvivalent korisnika) predvidena je izgradnja
vodonepropusne sanitarno ispravne sabirne jame s osiguranim odvozom prikupljenog
efluenta u sustav s adekvatnim uredajem za procis¢avanje i ispustanje otpadnih voda.

f. za objekte veliine viSe od 10 ES otpadne vode je potrebno tretirati, do izgradnje javnog
sustava odvodnje, na vlastitom, adekvatnom uredaju za prociS€avanje prije ispustanja u
recipijent, ovisno o koli€ini i karakteristikama otpadnih voda i prijemnim mogucénostima
recipijenta, a prema posebnim vodopravnim uvjetima.

g. otpadne vode gospodarskih objekata moraju se prije ispustanja u javnu kanalizaciju
procistiti na vlastitim uredajima do stupnja komunalnih otpadnih voda.

h. gradevine u higijenskom i tehniCkom smislu moraju zadovoljiti vazeCe standarde vezano uz
vrste i veli€ine prostorija, komunalno opremanje, a naro€ito uvjete u pogledu sanitarnog
¢vora.

i. glavnim projektom za svaki objekt treba utvrditi koli¢inu dnevnog otpada, ucestalost
njegovog odvozenja od strane nadleZznog komunalnog poduzecéa, sukladno tome potreban
kapacitet kontejnera za prikupljanje otpada za svaki objekt pojedinacno, te rijeSiti smjesta;j
kontejnera unutar granica gradevne parcele.

j- mjesto za odlaganje otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz otpada s
javnoprometne povrsine, mora biti horizontalno i s pristupnim putem odgovarajuce Sirine u
razini kolnika, s maksimalnim nagibom od 8%. Mora biti zaklonjeno zastitnim zidom visine do
1,40 m prema javnoj prometnoj povrsini, te zaklonjeno i oplemenjeno zelenilom.

k. ograde se mogu izvoditi do maksimalno 2,5 m visine, a ako se izvode viSe od 1,0 m visine
moraju se izvoditi kao kombinacija (kamena i zelenila, odnosno kamena, betona i zelenila ili
od metalnih elemenata) te kao zelene ograde (grmolike biljke).

|. ograde se mogu se izvoditi kao zelenilo u potezu (niske grmolike biljke na travnatim
povrSinama).

m. ulazna vrata na uli€noj ogradi moraju se otvarati s unutradnje strane (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju prometovanje na javnoj povrsini.

n. prilikom gradnje gradevina mora se Cuvati prirodna konfiguracija terena gradevinske
Cestice tako da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i
temelja, a kosi se teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu.

0. potrebno je zastititi zateCene nagibe terena i primarne topografije. Tolerantno odstupanje
od zateCene topografije iznosi 10%.

p. najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. maksimalne
visine 0,85 m. Pri gradnji velikih podzemnih garaza, kapaciteta vecih od 100 parkirnih mjesta,
visina potpornih zidova mozZze biti i ve¢a, sukladno Idejnom projektu planiranih objekata.

r. pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veci od 12%.

s. na gradevinskoj parceli je potrebno zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta. U
slu¢aju potrebe uklanjanja zelenila nize kategorije boniteta na gradevinskoj €estici, obvezna
je nadosadnja iste ili vise kategorije boniteta.

t. pri gradniji je potrebno zastiti od nepotrebne sje€e postojece visokovrijedno zelenilo, koje je
prikazano na kartografskom prikazu 1.1. pod nhamjenom Z5, te na kartografskom prikazu 3.2.,
kao podrucje primjene ostalih mjera sanacije (vlastita oznaka: zastita visokovrijednog
zelenila). Visokovrijedno zelenilo prikazano na ta dva kartografska prikaza obvezno je
saCuvati i ukomponirati u budu¢u kompoziciju kompleksa.

u. obvezno je prikazivanje postojecih i planiranih zelenih povrsina u lokacijskoj i gradevinskoj
dozvoli, te slicnim aktima odobrenja za gradnju.

v. postavljanje kioska i njima slicnih montaznih objekata dozvoljeno je iskljuCivo na javnim
povrdinama prema posebnoj Odluci Opc¢ine Zupa dubrovacka i prema posebnom projektu.

z. Cestice zemljiSta kojima veli€ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaju izravni
pristup s javne povrSine, tretiraju se kao zelene povrsine.

aa. najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora zauzimati parkovno zelenilo
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ab. okoli$ objekata mora biti ureden i dostupan, s karakterom javnog prostora s plo¢nicima,
parkiraliStima, zelenim povrSinama i urbanom opremom namijenjenoj korisnicima poslovnih
prostora, a poslovna djelatnost koja ¢e se odvijati u ovim objektima svojim utjecajem na
okoli§ (povecanjem prometa vozila, ljudi, razinom buke, rasvjete, mirisa, koli¢inom otpada i
ostalih prate¢ih pojava) mora biti unutar normalnih zakonskih okvira koji su propisani za
planirane djelatnosti.

ac. pri oblikovanju gradevina potrebno je naglasiti urbani karakter prostora uredenjem okoliSa
objekata. Okoli§ svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okolisa
susjednih parcela i javnih prometnih povrSina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. prema posebnim propisima

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. priklju¢ak na javnu prometnu povrSinu ostvaruje se preko kolnika najmanje Sirine 5 m

b. priklju€ak na drugu infrastrukturu ostvaruje se prema posebnim uvjetima nadleznih tijela,
sukladno posebnim propisima

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. prema odredbama ovog Plana
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. prema odredbama ovog Plana
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. nije propisano.
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe

b. gradevna Cestica mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.

c. povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 1000 m2

d. iznimno od prethodne podtoCke, u zonama pretezito trgovacke namjene povrsina gradevne
Cestice iznosi minimalno 1000 m2

e. maksimalna povrsina gradevne Cestice se ne odreduje

f. Sirina gradevne Cestice (u svim njenim presjecima) iznosi najmanje 20 m. Iznimno, kod
nepravilnog oblika Cestice Sirinu od 20 m osigurati na gradevinskom pravcu.

g. Cestice zemljista kojima veli€ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaiju izravni
pristup s javne povrSine, tretiraju se kao zelene povrsine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. poslovna namjena obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje,
gradske robne kuce, proizvodnju, komunalno-servisne, garazno-poslovne prostore, poslovne
hotele i druge gospodarske djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatnoS$c¢u zone
i koje nisu u suprotnosti s ovim Planom.

b. planom predvideni prostori za gospodarsku namjenu mogu mijenjati funkciju u skladu s
promjenama i drustveno-ekonomskim kretanjima.

c. u okviru poslovne namjene-usluzne planirani su slijede¢i sadrzaji: izlozbeno-prodajni
saloni, poslovni sadrzaji, usluzni i druStveni sadrzaji, obrtni sadrzaji, trgovacki sadrzaiji,
Sportski sadrzaji, prometne gradevine, garazno-poslovne gradevine, gradski komunalni
servisi, gradevine za malo poduzetnistvo, turistiCki sadrzaji, javni i drustveni sadrzZaji, do
maksimalno 40% gradevinske brutto povrsine, infrastrukturni objekti.
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d. ovim se Planom predvida urbanisti¢ko uredenje buduce poslovne zone i priprema buduéa
izgradnja gradevina poslovne namjene, pristupnih prometnica i potrebne komunalne
infrastrukture uz promjenu parcelacije za koristenje u novoj namjeni.

e. omogucuje se smjestaj usluznih, trgovackih, komunalno-servisnih i skladiSnih djelatnosti te
manijih proizvodnih, isklju€ivo ekoloski prihvatljivih gradevina (za koje po posebnim propisima
nisu potrebne posebne mjere zastite okolisa).

f. Cestice zemljiSta kojima veli€ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaiju izravni
pristup s javne povrSine, tretiraju se kao zelene povrsine.

a. obzirom da se radi o lokaciji na brdskom predjelu izdignutom iznad Komolacke doline, cijeli
obuhvat planirane zone nalazi se na prostoru znaCajnom za panoramske vrijednosti
krajobraza. Upravo zbog eksponiranosti navedene lokacije potrebno je posebno voditi racuna
o veli¢ini, izgledu te polozaju planiranih objekata i infrastrukture unutar buducée "Poslovne
zone Gornji Brgat", a da ne bi doslo do naruSavanja postojecih krajobraznih vrijednosti.

b. udaljenost gradevine mora biti najmanje 5 m od ruba susjedne parcele, a najmanje 7 m od
regulacijskog pravca

c. iznimno od prethodne podtoCke, za trgovacku namjenu udaljenost gradevine od ruba
susjedne parcele iznosi minimalno 3 m

4. izgradenost gradevne Cestice

a. najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a maksimalna
35% povrsine gradevne Cestice

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi maksimalno 1,00
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. nije propisano.
7. visina i broj etaza gradevine

a. maksimalna visina gradevina je 13,0 m, mjereno od konacno zaravnatog i uredenog terena
uz procCelje gradevine na najniZzem dijelu gradevine do najviSe to¢ke krova

b. maksimalna katnost gradevine iznosi: dvije podrumske etaze + tri nadzemne etaze
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. nije propisano.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. novu izgradnju potrebno je temeljiti na primjerenim volumenima i prepoznatljivim
arhitektonskim elementima podneblja kao i na principu uklapanja u proporcije objekata
susjedne gradnje.

b. projektiranje gradevina na kosom terenu mora se izvrSiti na nacin da se presjekom
gradevine prati nagib i konfiguracija terena. Konac¢no zaravnani nagib terena moze odstupati
od postojece konfiguracije najvise 10%.

c. teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da bitno ne
mijenjaju postoje¢u konfiguraciju terena i bez velikih iskopa i potpornih zidova, ne naruSavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina.

d. okoli§ svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okoliSa susjednih
parcela i javnih prometnih povrsina.

e. horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali ne smiju konfliktno djelovati u postojeéem okolisu.

f. pro€elja objekata trebaju slijediti gradevinske pravce, koji ¢e biti poznati nakon $to se kroz
projektnu dokumentaciju izradi detaljnija prometna mreza.

g. zgrada moZe imati ravan krov, sukladno suvremenom arhitektonskom oblikovanju koji
moze biti projektiran kao terasa ili ozelenjen. Na ravnim krovovima (prohodnim i
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neprohodnim) moguée je izvodenje ogradnih zidova sukladno posebnim sigurnosnim
propisima, a visina se mjeri od gornje kote zavrSnog sloja ravnog krova.

h. omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama. Preporua se u
oblikovanju svih objekata primjena suvremenog arhitektonskog izri¢aja.

i. obzirom se radi o lokaciji na brdskom predjelu izdignutom iznad Komolacke doline, cijeli
obuhvat planirane zone nalazi se na prostoru znacajnom za panoramske vrijednosti
krajobraza. Upravo zbog eksponiranosti navedene lokacije potrebno je posebno voditi raCuna
o velicini, izgledu te polozaju planiranih objekata i infrastrukture unutar buduce "Poslovne
zone Gornji Brgat", a da ne bi do$lo do narusavanja postojecih krajobraznih vrijednosti.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. gradevna Cestica mora imati povrsinu i oblik koji omoguc¢ava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.

b. pitanje rjeSavanja prometa u mirovanju predvideno je osiguravanjem parkiraliSta unutar
gradevinske Cestice, prema normativima propisanim u poglavlju 2.1.1., a ako se promet u
mirovanju osigurava podzemnom garazom, ista se izuzima iz izraCuna Kkoeficijenta
iskoristenosti (kis) i moze se graditi do linije koridora buduc¢ih prometnica.

c. svaka gradevinska Cestica mora imati: neposredni kolni i pjeSacki pristup na javnu
prometnu povrSinu (razvrstane i nerazvrstane ceste — Sirine koridora prema ovom Planu)
najmanje Sirine 3,0 m, omogucen priklju¢ak na javni elektroenergetski sustav, omogucen
priklju¢ak na telekomunikacijski i ostale sustave, omogucen priklju¢ak na javnu vodoopskrbnu
mrezu, omogucen prikljuéak na javhu mreZu odvodnje otpadnih voda, a $to ¢e se detaljnije
odrediti kroz izradu projektne dokumentacije.

d. izgradnja unutar obuhvata Plana je mogué¢a samo uz prethodno izgradenu mrezu odvodnje
s uredajem za prociS¢avanje i ispustom u prijamnik.

e. iznimno, unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrudja naselja, do izgradnje javnog
sustava odvodnje, za objekte veli¢ine do 10 ES (ekvivalent korisnika) predvidena je izgradnja
vodonepropusne sanitarno ispravne sabirne jame s osiguranim odvozom prikupljenog
efluenta u sustav s adekvatnim uredajem za procis¢avanje i ispustanje otpadnih voda.

f. za objekte veliine viSe od 10 ES otpadne vode je potrebno tretirati, do izgradnje javnog
sustava odvodnje, na vlastitom, adekvatnom uredaju za prociS¢avanje prije ispustanja u
recipijent, ovisno o koli€ini i karakteristikama otpadnih voda i prijemnim mogucénostima
recipijenta, a prema posebnim vodopravnim uvjetima.

g. otpadne vode gospodarskih objekata moraju se prije ispustanja u javnu kanalizaciju
procistiti na vlastitim uredajima do stupnja komunalnih otpadnih voda.

h. gradevine u higijenskom i tehniCkom smislu moraju zadovoljiti vazeCe standarde vezano uz
vrste i veli€ine prostorija, komunalno opremanje, a naro€ito uvjete u pogledu sanitarnog
¢vora.

i. glavnim projektom za svaki objekt treba utvrditi koli¢inu dnevnog otpada, ucestalost
njegovog odvozenja od strane nadleZznog komunalnog poduzecéa, sukladno tome potreban
kapacitet kontejnera za prikupljanje otpada za svaki objekt pojedinacno, te rijeSiti smjesta;j
kontejnera unutar granica gradevne parcele.

j- mjesto za odlaganje otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz otpada s
javnoprometne povrsine, mora biti horizontalno i s pristupnim putem odgovarajuce Sirine u
razini kolnika, s maksimalnim nagibom od 8%. Mora biti zaklonjeno zastitnim zidom visine do
1,40 m prema javnoj prometnoj povrsini, te zaklonjeno i oplemenjeno zelenilom.

k. ograde se mogu izvoditi do maksimalno 2,5 m visine, a ako se izvode viSe od 1,0 m visine
moraju se izvoditi kao kombinacija (kamena i zelenila, odnosno kamena, betona i zelenila ili
od metalnih elemenata) te kao zelene ograde (grmolike biljke).

|. ograde se mogu se izvoditi kao zelenilo u potezu (niske grmolike biljke na travnatim
povrSinama).

m. ulazna vrata na uli€noj ogradi moraju se otvarati s unutradnje strane (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju prometovanje na javnoj povrsini.

n. prilikom gradnje gradevina mora se Cuvati prirodna konfiguracija terena gradevinske
Cestice tako da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i
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temelja, a kosi se teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu.

0. potrebno je zastititi zateCene nagibe terena i primarne topografije. Tolerantno odstupanje
od zateCene topografije iznosi 10%.

p. najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m. U slucaju da je potrebno
izgraditi iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. maksimalne
visine 0,85 m. Pri gradnji velikih podzemnih garaza, kapaciteta vecih od 100 parkirnih mjesta,
visina potpornih zidova moze biti i vec¢a, sukladno Idejnom projektu planiranih objekata.

r. pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veci od 12%.

s. na gradevinskoj parceli je potrebno zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta. U
slu€aju potrebe uklanjanja zelenila nize kategorije boniteta na gradevinskoj Cestici, obvezna
je nadosadnja iste ili vise kategorije boniteta.

t. pri gradniji je potrebno zastiti od nepotrebne sjeCe postojece visokovrijedno zelenilo, koje je
prikazano na kartografskom prikazu 1.1. pod namjenom Z5, te na kartografskom prikazu 3.2.,
kao podrucje primjene ostalih mjera sanacije (vlastita oznaka: zastita visokovrijednog
zelenila). Visokovrijedno zelenilo prikazano na ta dva kartografska prikaza obvezno je
sacuvati i ukomponirati u budu¢u kompoziciju kompleksa.

u. obvezno je prikazivanje postojecih i planiranih zelenih povrdina u lokacijskoj i gradevinskoj
dozvoli, te sli€nim aktima odobrenja za gradnju.

v. postavljanje kioska i njima slicnih montaznih objekata dozvoljeno je iskljuCivo na javnim
povrSinama prema posebnoj Odluci Opc¢ine Zupa dubrovacka i prema posebnom projektu.

z. Cestice zemljiSta kojima veli€ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaju izravni
pristup s javne povrSine, tretiraju se kao zelene povrsine.

aa. najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora zauzimati parkovno zelenilo

ab. okoli$ objekata mora biti ureden i dostupan, s karakterom javnog prostora s plo¢nicima,
parkiraliStima, zelenim povrSinama i urbanom opremom namijenjenoj korisnicima poslovnih
prostora, a poslovna djelatnost koja ¢e se odvijati u ovim objektima svojim utjecajem na
okoli§ (povecanjem prometa vozila, ljudi, razinom buke, rasvjete, mirisa, koli¢inom otpada i
ostalih prate¢ih pojava) mora biti unutar normalnih zakonskih okvira koji su propisani za
planirane djelatnosti.

ac. pri oblikovanju gradevina potrebno je naglasiti urbani karakter prostora uredenjem okoliSa
objekata. Okoli§ svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okoliSa
susjednih parcela i javnih prometnih povrSina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. prema posebnim propisima

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu ostvaruje se preko kolnika najmanje Sirine 5 m

b. priklju€ak na drugu infrastrukturu ostvaruje se prema posebnim uvjetima nadleznih tijela,
sukladno posebnim propisima

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. prema odredbama ovog Plana
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. prema odredbama ovog Plana
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije propisano.
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: K-3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe
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b. gradevna Cestica mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koritenje i
izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.

c. povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 1000 m2

d. iznimno od prethodne podto¢ke, u zonama pretezito trgovacke namjene povrsina gradevne
Cestice iznosi minimalno 1000 m2

e. maksimalna povrsina gradevne Cestice se ne odreduje

f. Sirina gradevne Cestice (u svim njenim presjecima) iznosi najmanje 20 m. lznimno, kod
nepravilnog oblika ¢estice Sirinu od 20 m osigurati na gradevinskom pravcu.

g. Cestice zemljista kojima veli€ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaiju izravni
pristup s javne povrSine, tretiraju se kao zelene povrsine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. poslovna namjena obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke i usluzne sadrzaje,
gradske robne kuce, proizvodnju, komunalno-servisne, garazno-poslovne prostore, poslovne
hotele i druge gospodarske djelatnosti koje nisu inkompatibilne s osnovnom djelatnoS¢u zone
i koje nisu u suprotnosti s ovim Planom.

b. planom predvideni prostori za gospodarsku namjenu mogu mijenjati funkciju u skladu s
promjenama i drustveno-ekonomskim kretanjima.

C. U okviru poslovnhe namjene-usluzne planirani su slijedec¢i sadrzaji: izloZbeno-prodajni
saloni, poslovni sadrzaji, usluzni i druStveni sadrzaji, obrtni sadrzaji, trgovacki sadrzaji,
Sportski sadrzaji, prometne gradevine, garazno-poslovne gradevine, gradski komunalni
servisi, gradevine za malo poduzetnistvo, turistiCki sadrzaji, javni i drustveni sadrzaji, do
maksimalno 40% gradevinske brutto povrsine, infrastrukturni objekti.

d. ovim se Planom predvida urbanisti¢ko uredenje buduce poslovne zone i priprema buduéa
izgradnja gradevina poslovne namjene, pristupnih prometnica i potrebne komunalne
infrastrukture uz promjenu parcelacije za koristenje u novoj namjeni.

e. omogucuje se smjestaj usluznih, trgovackih, komunalno-servisnih i skladiSnih djelatnosti te
manijih proizvodnih, iskljucivo ekolo$ki prihvatljivih gradevina (za koje po posebnim propisima
nisu potrebne posebne mjere zastite okolida).

f. Cestice zemljiSta kojima veli€ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaiju izravni
pristup s javne povrsine, tretiraju se kao zelene povrsine.

a. obzirom da se radi o lokaciji na brdskom predjelu izdignutom iznad Komolacke doline, cijeli
obuhvat planirane zone nalazi se na prostoru znacCajnom za panoramske vrijednosti
krajobraza. Upravo zbog eksponiranosti navedene lokacije potrebno je posebno voditi raCuna
o velicini, izgledu te poloZaju planiranih objekata i infrastrukture unutar buduce "Poslovne
zone Gornji Brgat", a da ne bi dodlo do narusavanja postojecih krajobraznih vrijednosti.

b. udaljenost gradevine mora biti najmanje 5 m od ruba susjedne parcele, a hajmanje 7 m od
regulacijskog pravca

c. iznimno od prethodne podtoCke, za trgovacku namjenu udaljenost gradevine od ruba
susjedne parcele iznosi minimalno 3 m

4. izgradenost gradevne Cestice

a. najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a maksimalna
35% povrsine gradevne Cestice

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi maksimalno 1,00
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. nije propisano.
7. visina i broj etaza gradevine

a. maksimalna visina gradevina je 13,0 m, mjereno od konacno zaravnatog i uredenog terena
uz procCelje gradevine na najniZzem dijelu gradevine do najviSe to¢ke krova
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b. maksimalna katnost gradevine iznosi: dvije podrumske etaze + tri nadzemne etaze
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. nije propisano.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. novu izgradnju potrebno je temeljiti na primjerenim volumenima i prepoznatljivim
arhitektonskim elementima podneblja kao i na principu uklapanja u proporcije objekata
susjedne gradnje.

b. projektiranje gradevina na kosom terenu mora se izvrSiti na nacin da se presjekom
gradevine prati nagib i konfiguracija terena. Konac¢no zaravnani nagib terena moze odstupati
od postojece konfiguracije najvise 10%.

c. teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da bitno ne
mijenjaju postojecu konfiguraciju terena i bez velikih iskopa i potpornih zidova, ne naruSavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina.

d. okoli§ svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okoliSa susjednih
parcela i javnih prometnih povrsina.

e. horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali ne smiju konfliktno djelovati u postojeéem okolisu.

f. proCelja objekata trebaju slijediti gradevinske pravce, koji ¢e biti poznati nakon $to se kroz
projektnu dokumentaciju izradi detaljnija prometna mreza.

g. zgrada moze imati ravan krov, sukladno suvremenom arhitektonskom oblikovanju koji
moze biti projektiran kao terasa ili ozelenjen. Na ravnim krovovima (prohodnim i
neprohodnim) moguée je izvodenje ogradnih zidova sukladno posebnim sigurnosnim
propisima, a visina se mjeri od gornje kote zavrsnog sloja ravnog krova.

h. omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama. Preporua se u
oblikovanju svih objekata primjena suvremenog arhitektonskog izri¢aja.

i. obzirom se radi o lokaciji na brdskom predjelu izdignutom iznad Komolacke doline, cijeli
obuhvat planirane zone nalazi se na prostoru znaajnom za panoramske vrijednosti
krajobraza. Upravo zbog eksponiranosti navedene lokacije potrebno je posebno voditi racuna
o veli¢ini, izgledu te polozaju planiranih objekata i infrastrukture unutar buducée "Poslovne
zone Gornji Brgat", a da ne bi doslo do naruSavanja postojecih krajobraznih vrijednosti.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguc¢ava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.

b. pitanje rjeSavanja prometa u mirovanju predvideno je osiguravanjem parkiraliSta unutar
gradevinske Cestice, prema normativima propisanim u poglavlju 2.1.1., a ako se promet u
mirovanju osigurava podzemnom garazom, ista se izuzima iz izraCuna Kkoeficijenta
iskoristenosti (kis) i moze se graditi do linije koridora buduc¢ih prometnica.

c. svaka gradevinska Cestica mora imati: neposredni kolni i pjeSacki pristup na javnu
prometnu povrSinu (razvrstane i nerazvrstane ceste — Sirine koridora prema ovom Planu)
najmanje Sirine 3,0 m, omogucen priklju¢ak na javni elektroenergetski sustav, omogucéen
priklju¢ak na telekomunikacijski i ostale sustave, omogucen priklju¢ak na javnu vodoopskrbnu
mrezu, omogucen prikljuéak na javhu mreZzu odvodnje otpadnih voda, a $to ¢e se detaljnije
odrediti kroz izradu projektne dokumentacije.

d. izgradnja unutar obuhvata Plana je mogu¢a samo uz prethodno izgradenu mrezu odvodnje
s uredajem za proc€iS¢avanje i ispustom u prijamnik.

e. iznimno, unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrudja naselja, do izgradnje javnog
sustava odvodnje, za objekte veli€¢ine do 10 ES (ekvivalent korisnika) predvidena je izgradnja
vodonepropusne sanitarno ispravne sabirne jame s osiguranim odvozom prikupljenog
efluenta u sustav s adekvatnim uredajem za prociS¢avanije i ispustanje otpadnih voda.

f. za objekte veliCine vide od 10 ES otpadne vode je potrebno tretirati, do izgradnje javnog
sustava odvodnje, na vlastitom, adekvathom uredaju za prociS¢avanje prije ispustanja u
recipijent, ovisno o koli€ini i karakteristikama otpadnih voda i prijemnim moguénostima
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recipijenta, a prema posebnim vodopravnim uvjetima.

g. otpadne vode gospodarskih objekata moraju se prije ispustanja u javnu kanalizaciju
procistiti na vlastitim uredajima do stupnja komunalnih otpadnih voda.

h. gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano uz
vrste i veliCine prostorija, komunalno opremanje, a naro€ito uvjete u pogledu sanitarnog
¢vora.

i. glavnim projektom za svaki objekt treba utvrditi koliCinu dnevnog otpada, ucestalost
njegovog odvozenja od strane nadleznog komunalnog poduzeca, sukladno tome potreban
kapacitet kontejnera za prikupljanje otpada za svaki objekt pojedinacno, te rijeSiti smjestaj
kontejnera unutar granica gradevne parcele.

j. mjesto za odlaganje otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz otpada s
javnoprometne povrsine, mora biti horizontalno i s pristupnim putem odgovarajuce S$irine u
razini kolnika, s maksimalnim nagibom od 8%. Mora biti zaklonjeno zastitnim zidom visine do
1,40 m prema javnoj prometnoj povrsini, te zaklonjeno i oplemenjeno zelenilom.

k. ograde se mogu izvoditi do maksimalno 2,5 m visine, a ako se izvode viSe od 1,0 m visine
moraju se izvoditi kao kombinacija (kamena i zelenila, odnosno kamena, betona i zelenila ili
od metalnih elemenata) te kao zelene ograde (grmolike biljke).

|. ograde se mogu se izvoditi kao zelenilo u potezu (niske grmolike biljke na travnatim
povrsinama).

m. ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati s unutradnje strane (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugrozavaju prometovanje na javnoj povrsini.

n. prilikom gradnje gradevina mora se Cuvati prirodna konfiguracija terena gradevinske
Cestice tako da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i
temelja, a kosi se teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu.

0. potrebno je zastititi zateCene nagibe terena i primarne topografije. Tolerantno odstupanje
od zateCene topografije iznosi 10%.

p. najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 3,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi iznad potpornog zida moguce je postaviti ogradni zid, arle, pizule i sl. maksimalne
visine 0,85 m. Pri gradnji velikih podzemnih garaza, kapaciteta vecih od 100 parkirnih mjesta,
visina potpornih zidova moze biti i vec¢a, sukladno Idejnom projektu planiranih objekata.

r. pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veci od 12%.

s. na gradevinskoj parceli je potrebno zadrzati zelenilo prve i druge kategorije boniteta. U
slu€aju potrebe uklanjanja zelenila nize kategorije boniteta na gradevinskoj Cestici, obvezna
je nadosadnja iste ili viSe kategorije boniteta.

t. pri gradniji je potrebno zastiti od nepotrebne sje€e postojece visokovrijedno zelenilo, koje je
prikazano na kartografskom prikazu 1.1. pod namjenom Z5, te na kartografskom prikazu 3.2.,
kao podrucje primjene ostalih mjera sanacije (vlastita oznaka: zastita visokovrijednog
zelenila). Visokovrijedno zelenilo prikazano na ta dva kartografska prikaza obvezno je
sacuvati i ukomponirati u budu¢u kompoziciju kompleksa.

u. obvezno je prikazivanje postojecih i planiranih zelenih povrsina u lokacijskoj i gradevinskoj
dozvoli, te sli¢nim aktima odobrenja za gradnju.

v. postavljanje kioska i njima slicnih montaznih objekata dozvoljeno je iskljuCivo na javnim
povrSinama prema posebnoj Odluci Opc¢ine Zupa dubrovacka i prema posebnom projektu.

z. Cestice zemljiSta kojima veli€ina i oblik ne omogucuje izgradnju gradevina, a nemaju izravni
pristup s javne povrSine, tretiraju se kao zelene povrsine.

aa. najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora zauzimati parkovno zelenilo

ab. okoli$ objekata mora biti ureden i dostupan, s karakterom javnog prostora s plo€nicima,
parkiraliStima, zelenim povrSinama i urbanom opremom namijenjenoj korisnicima poslovnih
prostora, a poslovna djelatnost koja ¢e se odvijati u ovim objektima svojim utjecajem na
okoli§ (povecanjem prometa vozila, ljudi, razinom buke, rasvjete, mirisa, koli¢inom otpada i
ostalih prate¢ih pojava) mora biti unutar normalnih zakonskih okvira koji su propisani za
planirane djelatnosti.
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ac. pri oblikovanju gradevina potrebno je naglasiti urbani karakter prostora uredenjem okoliSa
objekata. Okoli§ svakog objekta mora svojim uredenjem biti uskladen s uredenjem okoliSa
susjednih parcela i javnih prometnih povrSina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. prema posebnim propisima

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu ostvaruje se preko kolnika najmanje Sirine 5 m

b. priklju€ak na drugu infrastrukturu ostvaruje se prema posebnim uvjetima nadleznih tijela,
sukladno posebnim propisima

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. prema odredbama ovog Plana
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. prema odredbama ovog Plana
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije propisano.
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Z5
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe

b. uz ove zelene povrsine u obuhvatu Plana predvidene su i zelene povrSine unutar pojedinih
gradevnih parcela, koje su zastupljene s minimalno 20% veli€ine gradevne parcele.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. zastitno zelenilo (Z5) je pretezno neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zastite
krajobraza i okolisa (nestabilne padine, tradicijski krajolici, zastita od buke, zastita zraka,
zastita spomenika kulture) u kojem se zabranjuje gradnja novih gradevina.

b. obuhvacéa visokovrijedno zelenilo, koje je obvezno sacCuvati i ukomponirati u buducu
kompoziciju kompleksa.

c. pridonosi krajobraznim vrijednostima podrucja i poboljSanju mikroklimatskih i uvjeta te je iz
navedenih razloga povrsina zelenih povrina unutar obuhvata Plana poveéana.

d. za bilo kakav oblik djelovanja u prostoru unutar obuhvata Plana potrebno je postovati zone
zastite visokovrijednog zelenila, prikazanog na kartografskom prikazu 3.2.

e. uz formiranje zastitnih zelenih povrSina (Z5), uredenje zelenih povrSina oko planiranih
poslovnih objekata te sadnju drvoreda duz novih ulica, zadovoljene su potrebe za zelenim
povrSinama u ovoj zoni $to ¢e znatno poboljSati kvalitetu boravka i rada u njoj.

a. nije primjenjivo
4. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. nije primjenjivo
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. nije propisano.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. nije propisano.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. u zastitnom zelenilu moguce je uredenje pristupnih putova i staza, a Sirina istih ne moze
biti ve¢a od 2,0 m.

b. istiCe se potreba zastite zateCenih nagiba terena i primarne topografije. Tolerantno
odstupanje od zate€ene topografije iznosi 10%.

c. prilikom planiranja zahvata voditi rauna kako bi se zahvatima degradacija Suma (osobito
visokih Suma) i Sumskih zemljiSta svela na minimum te u skladu sa Ustavom Republike
Hrvatske i Zakonom o Sumama ocCuvale Sume kao dobra od interesa za Republiku Hrvatsku
koja imaju njezinu osobitu zastitu.

d. prilikom izbora rasadnog materijala za ozelenjavanje prostora treba se orijentirati na
autohtone vrste ovog podneblja te se za zelene povrSine preporucCuje: sadnja stabala s
bogatom kros$njom, kako bi stvarala potreban hlad i davala dojam intimnosti prostora, sadnja
autohtonih biljnih vrsta (brnistra, ruzmarin, lavanda, smokva, nar, maslina, tamaris, mirta,
smilje, kadulja i sl.), uz ogradne zidove i pergole preporuta se sadnja penjacica, za ostale
zelene povrsine, preporuca se travnjak i nisko autohtono bilje (ku$, oleandar).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. prema posebnim propisima

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. nije primjenjivo
Clanak 8.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. obuhvat zahvata u prostoru odreden je prema granici pravila provedbe
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. kolna povrsina za potrebe kretanja vozila i od nje odvojena pje$acka povrsina za potrebe
kretanja i pjeSaka. Preko kolne povrsine spaja se na prometnu mrezu videg reda.

a. nije primjenjivo
4. izgradenost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. nije primjenjivo
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. obuhvaca uredenje kolne povrsine za potrebe kretanja vozila i uredenje pjeSacke povrsine,
u vidu nogostupa uz kolnu povrsinu, za potrebe kretanja pjeSaka

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. prema posebnim propisima
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. prema odredbama ovog Plana
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. nije primjenjivo
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. nije primjenjivo

1.4. Ostale odredbe
1.4.1. Uvjeti odredivanja i razgraniCavanja povrsina javnih i drugih namjena
Clanak 9.

(1) Urbanisti¢ki plan uredenja "Poslovna zona Gornji Brgat" utvrduje osnovne uvjete koristenja i
namjene povrSina te smjernice kojim se omogucava uredenje prostora za izgradnju novih te
sanaciju, restituciju, rekonstrukciju i uklanjanje postojeih gradevina, uredenje zemljiSta kao i
obavljanje drugih radniji iznad, ispod ili na povrsini zemlje.

(2) Uvjeti gradnje i uredenja prostora temelje se na smjernicama proizaslim iz Prostornog plana
uredenja Opéine Zupa dubrovacka (Sluzbeni glasnik Opéine Zupa dubrovacgka 06/08., 08/12.,
07/13., 09/17., 11/17., 02/18. - ispr., 03/24., 05/24.-prociS¢eni tekst) kojim su u okviru namjene
povréina utvrdeni prostori za daljnje zahvate unutar predmetnog podrudja, uklju€ivo i uvjeti vezani
uz nacin gradnje, tipologiju i visinu gradevina, te intenzitet koriStenja prostora (gustoce, kapaciteti,
izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice).

(3) Odnos prema postojecoj izgradnji definiran je na osnovu podataka iz raspolozive katastarske
podloge, odnosno provedene analize gradevinskog fonda u zoni obuhvata.

(4) Organizacija prostora, osnovna namjena i nacini koriStenja povrsina odredeni su uzimajuci u
obzir prirodne datosti prostora i pogodnosti terena za gradenje, ve¢ postojece infrastrukturne
sustave, vodedi pri tom raCuna o oCuvanju prirodne ravnoteze i zastiti okolisa. Oblikovanje novih
gradevnih Cestica moze postivati zateCene granice katastarskih Cestica ili uspostaviti novu
parcelaciju prema funkcionalnom nacelu. Parcelacija zemljita u svrhu osnivanja gradevnih Cestica
provoditi ¢e se u skladu s Planom.

(5) Unutar obuhvata Plana predvideni su slijedeéi oblici koridtenja povrsina, prikazani na grafickom
prilogu 03. u Obrazlozenju Plana:

- sanacija gradevina i dijelova naselja — promjena stanja gradevina (uklanjanje, zamjena,
rekonstrukcija, obnova)

- nova gradnja, obuhvaca podrucje uglavhom bez postojece ili djelomi¢no postoje¢e uli¢ne
mreze, komunalne infrastrukture i bez zgrada.

(6) Oblici koristenja iz prethodnog stavka, prikazani na grafi¢kom prilogu 03. u ObrazloZenju Plana,
primjenjuju se prema namjeni povrsina prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1.
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(7) Unutar obuhvata Plana predvideni su sljedec¢i nadini gradnje, prikazani na grafickom prilogu 04.
u ObrazloZenju Plana:

- samostojece gradevine postojece
- samostojece gradevine planirane.

(8) Nacini gradnje iz prethodnog stavka, prikazani na grafickom prilogu 04. u ObrazloZenju Plana,
primjenjuju se prema namjeni povrsina prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1.

1.4.2. Uvjeti smjesStaja gradevina drustvenih djelatnosti
Clanak 10.

(1) Unutar obuhvata Plana ne planiraju se gradevine javne i druStvene namjene.

1.4.3. Uvjeti i nacin gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina
Clanak 11.

(1) Unutar obuhvata Plana ne planiraju se stambene i stambeno-poslovne gradevine.

1.4.4. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreZe s pripadaju¢im objektima i povrSinama

Clanak 12.

(1) Infrastrukturnim gradevinama smatraju se linijske i povrSinske gradevine prometnog,
telekomunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog sustava, a njihove vrste i tipovi odredeni
su posebnim propisima.

(2) Trase i povrSine gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukturne mreze prikazane su
u grafiCkom dijelu Plana na kartografskim prikazima 2.1., 2.2., 2.3.i 2.4.

(3) Detaljni raspored vodova komunalne infrastrukture unutar koridora odredenih Planom, biti ¢e
utvrden projektom.

(4) Prometni infrastrukturni koridori predstavljaju sve povrSine i prate¢e gradevine unutar Planom
utvrdenih koridora ili gradevnih €estica potrebnih za gradniju ili funkcioniranje prometne i komunalne
infrastrukture s prate¢im gradevinama (transformatorska postrojenja i sl.).

(5) U osnovnoj razini cestovnih koridora predvideno je urediti prometne povrSine te povrsine
zastitnog razdjelnog zelenila. U prvom i drugom podzemnom sloju koridora predvideno je polaganje
uredaja u funkciji sustava telekomunikacijskog prometa, cjevovoda vodoopskrbe, javne odvodnje
otpadne i oborinske vode te elektroenergetskih kabela i kabela javne rasvjete.

(6) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne i komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Clanak 13.

(1) Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prostora komunalnom infrastrukturnom mrezom
(vodoopskrbni cjevovodi, cjevovodi odvodnje oborinskih i otpadnih voda, elektroopskrbni kabeli i
kabeli javne rasvjete) definirani su u tekstualnom dijelu Plana u poglaviju 2.3 i 2.4. te na
kartografskim prikazima 2.3 i 2.4.

Clanak 14.

(1) Trase i profili komunalne infrastrukturne mreze kao i lokacije uredaja komunalne infrastrukture
date su nacelno i podlozne su promjenama temeljem detaljnije projektne dokumentacije ili
posebnih uvjeta mjerodavnih institucija, a detaljno ¢e biti odredene u postupku izdavanja lokacijskih
dozvola. Linijske gradevine komunalne infrastrukture u pravilu se trebaju polagati unutar prometnih
koridora, a povrSinske gradevine (trafostanice, crpne stanice i sl.) na zasebnim gradevnim
Cesticama unutar povrSina ostalih namjena.

(2) Izgradnja i polaganje vodova komunalne infrastrukture u pravilu je predvidena unutar koridora
javnih prometnih povrdina u za tu svrhu osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture, a u
skladu s na¢elnim rasporedom odredenim u popre¢nim presjecima. Komunalnu infrastrukturu moze
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se polagati i izvan koridora javnih prometnih povrdina pod uvjetom da se omoguéi nesmetani
pristup u svrhu izgradnje i/ili odrzavanija.

(3) Prilikom izgradnje prometnica potrebno je poloziti sve planirane vodove komunalne
infrastrukture. Polaganje vodova komunalne infrastrukture treba biti uskladeno s posebnim
uvjetima gradenja nadleznih javnih komunalnih poduzeca, a koja ¢e biti odredena u postupku
izdavanja lokacijske dozvole.

1.4.5. Postupanje s otpadom
Clanak 15.

(1) Sve gradevine unutar gradevinske Cestice moraju osigurati prostor za odlaganje komunalnog
otpada kojim se nec¢e ometati kolni i pjeSacki promet te koji ¢e biti zaklonjen od izravnoga pogleda s
ulice.

(2) Mjesto za odlaganje otpada mora biti pristupacno vozilima za odvoz otpada s javnoprometne
povrdine, mora biti horizontalno i s pristupnim putem odgovarajuce Sirine u razini kolnika.

(3) Mora biti zaklonjeno zastitnim zidom visine do 1,40 m prema javnoj prometnoj povrsini, te
zaklonjeno i oplemenjeno zelenilom. Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za
otpad ili ve€¢e metalne kontejnere s poklopcem. Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u
posebne kontejnere (stari papir, staklo, istroSene baterije i sl.). Kruti otpad moze se odlagati samo
na za to odredena mjesta.

(4) Glavnim projektom za svaki objekt treba utvrditi koli¢inu dnevnog otpada, u€estalost njegovog
odvoZenja od strane nadleZznog komunalnog poduzec¢a, sukladno tome potreban kapacitet
kontejnera za prikupljanje otpada za svaki objekt pojedinacno, te rijesiti smjestaj kontejnera unutar
granica gradevne parcele.

Clanak 16.
(1) Do realizacije Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom na odlagaliSte "Grabovica" dovozi
se i otpad s podruc&ja Opcine Zupa dubrovacka.

(2) Potrebno je utvrditi plan postupanja s komunalnim otpadom, izraditi prijedlog gospodarenja
otpadom, odrediti makrolokacije buduéih sanitarnih odlagalista i objekata u sustavu gospodarenja
otpadom.

1.4.6. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 17.
(1) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provoditi ¢e se u
skladu s vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

(2) Unutar obuhvata Plana odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine
niti koristiti zemljiste za djelatnosti koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili
potencijalno, ugrozavale Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zastite Covjekova okoli$a u naselju.

(3) Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske
radionice (prvenstveno kemijske Cistionice i dr.) u pogledu oneciS¢enja zraka, vode i produkcije
otpada u skladu s minimalnim dozvoljenim standardima. .

1.4.6.1. Zastita od potresa
Clanak 18.

(1) U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za izgradnju na podrucju intenziteta potresa X° stupnjeva po MCS ljestvici uskladiti s
posebnim propisima za navedenu seizmi¢ku zonu.

- proracun povredivosti fiziCkih struktura (domet ruSevina, Sirina prometnica),
- geoloska i geotehni€ka ispitivanja tla,
- kartogram zaru$avanija tj. prikazi provjere primjene navedenih standarda i normativa,

Oznaka: 723-20260624-S02 Stranica 17 od 35



Urbanisti¢ki plan uredenja poslovna zona Gornji Brgat

- razmjestaj vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se koristiti u iznimnim
uvjetima,

- te mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (sklanjanje, evakuacija
i zbrinjavanje stanovnistva i materijalnih dobara):

1. sklanjanje - mreza skloniSta s kapacitetima i vrstom sklonista te radijusom gravitacije,

2. nacin uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja stanovniStva uz lokacije i domet Cujnosti sirena za
uzbunjivanje i sustava za obavjeSc¢ivanje stanovniStva,

3. plan provodenja evakuacija i zbrinjavanje stanovnistva,

4. putovi evakuacije i lokacije za kampove ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva i
materijalnih dobara.

1.4.6.2. Sklonista
Clanak 19.

(1) Potrebno je na podrucju unutar obuhvata Plana osigurati uvjete za sklanjanje ljudi, materijalnih i
drugih dobara. Radi osiguranja gradnje skloniSta unutar potrebno je odrediti zone ugrozenosti na
temelju kriterija propisanih posebnim propisima. Sva skloniSta se obvezno grade kao
dvonamjenska sklonista. U miru se sklonista koriste u skladu s potrebama vlasnika gradevine
(skladiste, spremiste, garaza i sl.), uz mogucnost brze prenamjene u skloniSni prostor.

1.4.6.3. Zastita od pozara
Clanak 20.

(1) Mjere zastite od pozara obuhvacaju sljedece:

- ograniciti visinu izgradenosti na maksimalno 30 m od puta za intervenciju do poda etaza s
prostorima za boravak.

- osigurati prostor za nesmetan pristup vatrogasnih vozila i tehnike.

- zbog nesmetanog pristupa ugroZenim objektima valja poduzeti mjere da se prometnice i javne
povrdine odrZzavaju prohodnima te oznaditi bojom vatrogasne pristupe i onemoguciti parkiranje
na njima.

- objekte izvoditi u skladu s propisima, a posebnu pozornost posvetiti evakuaciji ljudi iz prostora
objekata i pravilnom poZarnom sektoriranju objekata.

- svi vazniji javni objekti moraju se projektirati s potrebnim instalacijama za dojavu poZara.

- gustoéu izgradenosti izvesti u skladu s Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

- ukoliko za odredenu gradevinu, nije potrebno izdati lokacijsku dozvolu, u postupku izdavanja
gradevne dozvole potrebno je ishoditi potvrdu na glavni projekt od nadlezne policijske uprave na
mjere zastite od pozara, na nacin i u postupku propisanom posebnim Zakonom, osim za
gradevine za koje nisu potrebni posebni uvjeti gradenja glede zastite od pozara, temeljem
posebnih zakonskih propisa i podzakonskih akata.

- u svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimaju¢i u obzir pozarno
optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora
na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar neée prenijeti na susjedne gradevine ili mora
biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u
slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom
iste vatrootpornosti duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

- kod gradnje i projektiranja srednjih i velikin garaza obvezno primijeniti austrijske smjernice
TRVB N106 za zastitu od poZara u srednjim i velikim garazama koji se koriste u nedostatku
domacih smjernica kao pravilo tehni¢ke prakse.
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- radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje
ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza.

- za svaku sloZeniju gradevinu ili gradevinu koja spada u visoke, ishoditi posebne uvjete
gradenja iz podruéja zastite od pozara.

- prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza potrebno je voditi raCuna o izvedbi
vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gasenje pozara, a sve prema posebnim podzakonskim
aktima.

- sve pristupne putove kojima se moze koristiti kao vatrogasnim pristupima, potrebno je oznagiti i
odrzavati prohodnima. Slijepi vatrogasni pristup duzi od 100 m mora na kraju imati uredeno
okretiste.

1.4.6.4. Zastita od buke
Clanak 21.

(1) Zvuk §to ga osobe koje borave i rade u obuhvatu planirane zone mora biti na takovoj razini da
ne ugrozava zdravlje ta da osigurava noc¢ni mir kao i zadovoljavajuce uvjete za boravak i rad.
Gradevine moraju biti projektirane i izgradene na nacin kao je to propisano posebnim propisima za
zastitu od buke.

(2) Poslovna djelatnost koja ¢e se odvijati unutar zone razinom buke mora biti sukladna granicama
dopustene buke prema posebnim propisima.

(3) RjeSenje problema buke, izazvane radom ugostiteljskih objekata je u primjeni zakonskih odredbi
za rad turistickih objekata.

(4) Potencijalna buka s prometnica (buducih i postoje¢ih) umanjuje se planiranom sadnjom
drvoreda te zastitnog zelenila

1.4.7. Mjere provedbe Plana
Clanak 22.

(1) Temeljna mjera provedbe ovog Plana je izgradnja predvidene infrastrukture i uredenje javnih
povrsina na nacin kako je Planom predvideno.

(2) lzgradnju predvidenih objekata u zoni obuhvata istovremeno mora popratiti i predvideno
komunalno uredenje.

(3) Gradevna &estica mora istovremeno s izgradnjom objekta biti uredena na nacin kako je Planom
utvrdeno.

(4) Za bilo kakav oblik djelovanja u prostoru unutar obuhvata Plana potrebno je postovati zone
zastite visokovrijednog zelenila, koje je prikazano na kartografskom prikazu 1.1. pod namjenom Z5,
te na kartografskom prikazu 3.2., kao podrucje primjene ostalih mjera sanacije (vlastita oznaka:
zastita visokovrijednog zelenila). Visokovrijedno zelenilo prikazano na ta dva kartografska prikaza
obvezno je saCuvati i ukomponirati u buduc¢u kompoziciju kompleksa.

Clanak 23.

(1) Uvjeti uredenja i izgradnje za sve namjene unutar obuhvata Plana utvrduju se temeljem ovog
Plana.

(2) Sva odobrenja za gradenja i drugi akti koji se odnose na podrucje unutar obuhvata Plana
moraju biti izdani u skladu s ovim Planom i Prostornim planom uredenja Opcine Zupa dubrovacka
(Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zupa dubrovacka 06/08.,08/12., 07/13., 09/17., 11/17., 02/18. - ispr.,
03/24., 05/24.-prociSceni tekst).

(3) U sluCaju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ovih Odredbi, kod izdavanja
lokacijskih dozvola primijeniti ¢e se stroZze norme.

Clanak 24.

(1) Ovim Planom ne predvida se izrada Detaljnih planova uredenja unutar obuhvata istog.
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2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 25.

(1) Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu moguc¢a je gradnja i
rekonstrukcija prometnih gradevina za cestovni promet.

(2) Trase i koridori prometnog sustava definirani su u tekstualnom dijelu Plana u poglavlju 2.1.1. te
na kartografskim prikazima 2.1. i 3.2.

Clanak 26.

(1) Cestovne prometne povrsine moraju se graditi i uredivati tako da omogucuju podzemno vodenje
telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne mreze. Komunalnim gradevinama unutar prometnih
koridora smatraju se linijske infrastrukturne gradevine (cjevovodi, kablovi i sl.).

(2) Povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja se namjenjuju izgradnji i uredenju nadzemnih
objekata i uredaja potrebnih u komunalnom opremanju zone, dok se podzemni objekti i vodovi
planiraju u okviru povrsina prometnih, zelenih i drugih namjena.

Clanak 27.

(1) Sve javne prometne povrSine na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet
za formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i uredivati bez arhitektonskih barijera i
na nacin da se njima omogucuje vodenje komunalne infrastrukture i prolaz interventnog vozila
(vatrogasci i sl.).

Clanak 28.

(1) Planirana prometna mreza UPU-a "Poslovne zone Gornji Brgat" prikazana je na kartografskom
prikazu 2.1., a rjeSenjem ovog Plana dogradit ¢e se i rekonstruirati postojece kolne i pjeSacke
povrsine s ciliem poboljSanja prometnog standarda na podrucju obuhvata.

Clanak 29.

(1) Predvidena su dva ulaza u zonu, jedan na zapadnoj a drugi na isto¢noj strani, oba sa lokalne
ceste LC69048 koja se nalazi izvan obuhvata Plana.

(2) Prometna mreza unutar obuhvata Plana detaljnije ¢e se razraditi kroz izradu projektne
dokumentacije, ovisno o imovinsko-pravnim odnosima, te ostalim uvjetima na terenu. Mora biti
takva da osigurava kolni i pje$acki pristup svim planiranim sadrzajima podrucja.

Clanak 30.

(1) U neposrednoj blizini obuhvata Plana prolazi planirana brza cesta Dubrovnik
(Osojnik)-Cilipi-G.P.Karasovici.

(2) Brza cesta je kroz vazec¢i PPUO kao prostorni plan Sireg podrucja prikazana u dvije varijante, od
kojih jedna varijanta (sjeverna), prolazi u neposrednoj blizini obuhvata ovog Plana.

(3) Sirina koridora brze ceste iznosi 150 m.

(4) U odnosu na trasu planiranu vazec¢im PPUO, koja je prikazana nacelno, ista je izmjeStena nesto
juznije, sa koridorom (zastitnim pojasom) koji dijelom ulazi unutar obuhvata Plana. Predmetni
koridor prikazan je na kartografskom prikazu 3.2..

Clanak 31.

(1) Planirana ulic(na mreza unutar UPU-a "Poslovne zone Gornji Brgat ", prikazana na
kartografskom prikazu 2.1., sastoji se od dva ulaza sa lokalne ceste LC69048. Detaljnije ¢e se
razraditi kroz izradu projektne dokumentacije, ovisno o imovinsko-pravnim odnosima, te ostalim
uvjetima na terenu. Mora biti takva da osigurava kolni i pjeSacki pristup svim planiranim sadrzajima
podrucja.
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(2) Buduée prometnice unutar obuhvata Plana, koje ¢e se razraditi kroz detaljniju projektnu
dokumentaciju, moraju biti dimenzionirane za dvosmjerni promet, sa odvojenim povrSinama za
pjeSacki promet od povrSina za promet vozila.

(3) Osobitu pozornost treba posvetiti glavnim ulicama u zoni gdje se s obe strane planira plo¢nik
Sirine 2,6 m zasaden drvoredima, predviden za smjeStanje urbane opreme koja povecava standard
javnih povrsina. Sa kote javnih povrSina ulica predvidaju se kolni i pjeSacki ulazi u dvorista.

Clanak 32.

(1) Koridor prometnice namijenjen je mogucnostima korigiranja trase prometnice unutar njega
tokom daljnjih faza projektiranja, koriste¢i detaljnije spoznaje u prostoru i prostornim odnosima, a
sve do verificiranog ldejnog projekta prometnice. Unutar koridora prometnice se, do izrade idejnog
projekta, ne moze locirati ni jedan novi objekt.

(2) Buduci da je prometnica longitudinalni objekt u prostoru, prije izgradnje objekta koje granice s
prometnicom treba izraditi Idejni projekt prometnice i parcelacijski objekt iste te se tek tada moze
izdati odgovaraju¢a dokumentacija za gradnju.

(3) Koridor prometnica unutar promatranog UPU-a je 7 m od regulacijskog pravca. Dok je koridor
lokalne ceste 10 m od osi ceste na svaku stranu.

Clanak 33.

(1) Prometne povrSine i objekte potrebno je opremiti vertikalnom i horizontalnom signalizacijom i
drugom urbanom opremom koja povecava standard javnih povrsina.

(2) Sustav odvodnje oborinskih voda s prometnice treba biti takav da omoguc¢i nesmetano odvijanje
kolnog i pjeSackog prometa, a u skladu s vodozastitnim uvjetima (oborinski kolektori, upojni bunari i
sl., otvoreni ili zatvoreni sustav odvodnje).

(3) Pjesacki prijelazi trebaju biti prilagodeni kretanju osoba s invaliditetom i osoba smanjene
pokretljivosti. Njihovu lokaciju potrebno je birati u skladu s ostalom mreZzom pjeSackih Setnica,
stubiSta te zona na kojima se pjeSaci okupljaju.

(4) Sve usjeke i nasipe koje se uz prometnicu javljaju, treba uklopiti u prirodni ambijent, izgradnjom
zidova maksimalne visine do 3 m oblozZenih slaganim kamenom i terasa koje Ce se ozeleniti u
skladu s ostalom krajobraznom arhitekturom.

(5) Sve prometnice treba opremiti javhom rasvjetom te dodatno osvijetliti raskrizja i pjeSacke
prijelaze.

Clanak 34.

(1) PjeSacki promet odvijati ¢e se razgranatom mreZzom nogostupa buducéih prometnica te pje3ackih
staza unutar obuhvata u svrhu povezivanja svih dijelova promatranog UPU-a.

(2) PjeSacke staze i stepenista rijeSiti e se u skladu s prostornim moguénostima.
Clanak 35.

(1) Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste, potrebno je paziti na prijelaze preko
postojecih instalacija (vodovod, TK, energetika i sl.), s ciliem da se izbjegne njihovo osteéenje. To
podrazumijeva postivanje uvjeta dobivenih od tvrtki u €ijoj nadleZznosti se nalaze navedene
instalacije.

Clanak 36.

(1) Na cestama nije planirano zaustavljanje i parkiranje teSkih i ostalih vozila, ve¢ se pitanje
prometa u mirovanju rjeSava u okviru izgradnje parkiraliSta i podzemnih garaza unutar svake
gradevne Cestice.

(2) S obzirom da se radi o sadrzajima poslovnih, usluznih, trgovackih i komunalno-servisnih
djelatnosti, za svaku gradevnu Cesticu, bez obzira na namjenu, moraju se unutar vlastite povrsine
rijeSiti potrebe prometa u mirovanju, a osnovne postavke rjeSavanja prometa u mirovanju su
slijedece:

- kapacitet prometa u mirovanju moze se povecati gradnjom podzemnih garaza
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- ako se promet u mirovanju osigurava podzemnom garazom, ista se izuzima iz izraCuna
koeficijenta iskoriStenosti (kis) i mozZe se graditi do linije koridora buducih prometnica.

(3) Predvida se da je za jedno PM potrebno oko 25 m?, a kriterij za odredivanje kapaciteta pojedinih
gradevina ovisno o namjeni i velicini je slijededi:

- planom definirani usluzni, trgovacki, komunalno-servisni, skladisni, proizvodni po 1 PM na 3-5
zaposlenih u vec¢oj radnoj smjeni osigurano unutar parcele

- poslovni sadrzaji u funkciji restorana, kavane, trgovine, agencije, poslovnice sa 1 PM na 25 m?
brutto povrsSine

- poslovni sadrzaji u funkciji ureda: 1 PM na svakih 50 m?, ali min. 1 PM na svaki ured
- caffe bar, slasti¢arnica i sl.. 1 PM na 10 m?

- restoran, kavana : 1 PM/25 m?

- robna kuéa, supermarket : 1PM na 15 m? prodajne povrsine,

- ostale trgovine : 1 PM na 30 m? prodajne povrsine ; najmanje 2 PM, od kojih jedno posebno
oznaceno za vozila opskrbe,

- obrtni objekti : 1 PM na 50 m?

- autoservis : 1 PM na 20 m?

- trznice: 1 PM/20 m? povrSine

- tehnic¢ko-tehnoloske gradevine : 1 PM/50 m? - minimalno 1 PM
- benzinske postaje- 1 PM/25 m?

- Sportski objekti otvoreni, bez gledalidta : 1 PM/250 m? povrSine.

(4) Naprijed iskazani parametri su orijentacijski i mogu se smanijiti ako se dio BRP-a u okviru
gradevine koristi kao garazni prostor, pa se za taj dio gradevine ne primjenjuje standard osiguranja
parkirnog mjesta.

Clanak 37.

(1) Promet u mirovanju rieSava se javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.

(2) U postupku izdavanja akata za gradnju za rekonstrukciju i izgradnju gradevina stambene, javne,
gospodarske, turistiCke, sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiraliSna
mjesta prema uvjetima ovog Plana ili prema uvjetima prostornog plana uzeg podrucja, ukoliko je isti
donesen.

Clanak 38.
(1) Nacin i uvjeti rjeSavanja prometa u mirovanju na podru¢ju obuhvaéenom Planom odredivat ¢e
se posebnom odlukom o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da se potreban broj parkiralidnih
mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru,

odnosno za koju se izdaje lokacijska (gradevna) dozvola, uz dozvoljene iznimke propisane ovim
Planom.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 39.

(1) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nije predvideno odvijanje Zeljezni¢kog prometa.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 40.

(1) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nije predvideno odvijanje pomorskog prometa.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 41.

(1) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nije predvideno odvijanje prometa unutarnjim vodama.
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2.1.5. Zracni promet
Clanak 42.

(1) Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nije predvideno odvijanje zratnog prometa.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 43.

(1) Prema planovima razvoja TK infrastrukture na promatranom podrucju potrebno je:
- prosirivanje mreza na zone predvidene za poslovnu izgradnju,
- smjestaj u DTK kanalizaciju te postupno uvodenje svjetlovodnih kabela u pretplatniCku mrezu.

(2) Trase uredaja za prijenos sustava telekomunikacija orijentacijske su, a detaljno ¢e biti odredene
u postupcima izdavanja lokacijskih dozvola. Za sve gradevne Cestice na podruéju obuhvata Plana
planirano je omoguditi priklju¢ak na pristupnu telekomunikacijsku mrezu.

(3) U stacionarnom podsustavu mreza potrebno je, u skladu s potrebama povecanje kapaciteta
komutacija, proSirenje mreze te asortimana usluga.

Clanak 44.

(1) Na kartografskom prikazu 2.2., izlozen je prikaz koji prikazuje spajanje obuhvata zone na mrezu
izvan obuhvata Plana. Komunikacijska mreza detaljnije ¢e se razraditi kroz projektnu
dokumentaciju. Po vecéini ulica i prometnica koje su u planu treba izvoditi DTK mrezu, a sve radi
povezivanja buduc¢ih kompleksa i objekata na telekomunikacijsku mrezu.

(2) Sukladno posebnim propisima investitor je duzan izgraditi distributivhu telekomunikacijsku
kanalizaciju (DTK). Za priklju€enje gradevinu na EKI gradevine moraju imati elektronicke
komunikacijske instalacije. Prilikom izgradnje prometnica predvidjeti koridor za telekomunikacijske
instalacije duz planiranih prometnica. Potrebno je predvidjeti izgradnju distributivhe
telekomunikacijske kanalizacije kojom ¢e se povezati svi planirani objekti u obuhvatu UPU-a.

(3) Glavna os distributivne planirane DTK kanalizacije izvodi se u rovu sa dvije cijevi PHDE
promjera 110 mm i dvije cijevi PHDE promjera 50 mm uz planiranje odredenog broja DTK zdenaca
koji se postavljaju na odredenim udaljenostima uzduZ trase, na skretanjima i kod ulaza u
gradevine.

(4) U tako pripremlienu DTK kanalizaciju postavljaju se kabeli komunikacijske infrastrukture,
najbolje svjetlovodni kabeli sa velikim moguc¢nostima telekomunikacijskih usluga.

(5) Distributivna planirana DTK kanalizacija treba takoder omoguciti uvlaenje kabela za distribuciju
signala kabelske TV.

(6) Ulaz izvoda u pojedine objekte treba izvesti iz planiranih DTK zdenaca sa jednom do dvije cijevi
PHDE promjera 70 mm ili 50 mm, a $to se definira glavnim projektom. Glavnim projektima je
potrebno projektirati i posebne prostore veli€ine do 20 m? u poslovhom kompleksu, a radi
instalacije, elektronicke komunikacijske infrastrukture, aktivne opreme.

Clanak 45.

(1) Planirani sustav EK mreze mora zadovoljiti potrebe buduc¢e nadogradnje i razvoja kako bi
odrZao korak sa sve vec¢im korisni¢kim zahtjevima. Stoga treba voditi rauna o uvodenju optike i u
pristupnu mrezu.

(2) Razvoj telekomunikacijske mreze mora se razvijati sukladno posebnim propisima Republike
Hrvatske za navedenu problematiku.

(3) Projektiranje i izvodenje TK mreze se rjeSava sukladno posebnim propisima, a prema
rieSenjima iz Plana. Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne
gradevine na vlastitim gradevnim ¢&esticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne
funkcionalne cjeline.
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(4) Prostori za gradnju postanskih sredista i ureda odreduju se unutar gradevinskog podrucja
naselja opremljenog komplethom komunalnom infrastrukturom, u skladu s potrebama i prema
posebnim propisima.

Clanak 46.

(1) Obuhvat Plana dijelom se nalazi unutar zone predvidene za smjestaj samostoje¢eg antenskog
stupa, odredene prostornim planom Sireg podrucja.

(2) U pokretnoj mrezi potrebno je sto kvalitetnije pokrivanje prostora signalom i uvodenje sustava
novih generacija, te omoguc¢avanje rada novih davatelja usluga (operatora). Razvoj mobilne
telekomunikacijske mreze provoditi ¢e se u skladu s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima koji
su relevantni za ovu problematiku.

(3) Planom je predvidena rekonstrukcija (modernizacija) postoje¢e TK infrastrukture radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka. Svaka postoje¢a i planirana gradevina unutar
gradevinskog podrucja mora imati osiguran priklju¢ak na TK mrezu koja se izvodi podzemno i kroz
postoje¢e prometnice, a prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. U slu€aju
eventualnog projektiranja i izvodenja izvan prometnica i njenog zemljiSnog pojasa, mora se izvoditi
na nacin da se omoguci gradnja na gradevinskim parcelama u skladu s planiranom namjenom,
odnosno izvodenjem drugih instalacija.

(4) Potrebno je postiéi kvalitetnu pokrivenost podru¢ja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom
baznih postaja. Nove bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju:

- izvan uzeg obalnog pojasa namijenjenog Sportsko-rekreacijskoj namjeni,
- na udaljenosti od najmanje 50 m od postojecih gradevina,
- izvan zona zastite prirode i spomenika kulture.

(5) Novi stupovi za mobilnu telefoniju moraju biti izvedeni tako da ih mogu Koristiti svi pruzatelji
telekomunikacijskih usluga, sukladno posebnim propisima, a svojim polozajem ne smiju remetiti
vizure, osobito tradicijske vizure krajobraza, ne mogu biti smjesteni u blizini gradevina u kojima ljudi
borave duze od 8 sati, u blizini spomenika kulture te ne smiju ugrozavati vrijednosti krajobraza.

(6) Kolni pristup do stupova mobilne telefonije rjeSava se na nacin da se koriste postojece
prometnice, a iznimno je moguce, ako nema postojec¢ih prometnica, graditi novi pristupni put, ali na
nacin da se planirana prometnica u cijelost uklopi u krajobraz. Potrebno je potpuno sanirati sve
usjeke ili nasipe bilo lokalnim kamenom ili zelenim pokrovom tako da nova prometnica ne
predstavlja devastaciju krajobraza.

Clanak 47.

(1) Projektnom dokumentacijom biti ¢e potrebno odrediti mjesta konekcije na postojecu
elektroni¢ku komunikacijsku mrezu kao i eventualno potrebno pro8irenje/rekonstrukciju postojece
elektronicke komunikacijske infrastrukture vodeéi rauna da se ne narusi integritet postojece
elektroni¢ke komunikacijske mreze.

(2) Uz postojecu i planiranu trasu planom omogucuje se postava eventualno potrebnih gradevina
(vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektroniCke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja
novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

(3) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, planira se postavom baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (to¢kastog oznaavanja) lokacija, vodeci raCuna
0 mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima
smjedtenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednickog koriStenja od
strane svih operatora gdje god je to moguce.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 48.

(1) Unutar obuhvata Plana ne nalaze se sustavi veza, odasilja¢a i radara.

2.3. Energetski sustav
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2.3.1. Nafta i plin
Clanak 49.

(1) Unutar obuhvata Urbanistickog plana nisu predvideni sadrzaji niti prate¢a infrastruktura nafte i
plina.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 50.

(1) Elektroenergetska postrojenja i uredaiji prikazani su na kartografskom prikazu 2.3..
Clanak 51.

(1) Elektroenergetska distribucijska infrastruktura obuhvaca transformatorske stanice, rasklopne
stanice, srednjenaponske i niskonaponske podzemne i nadzemne vodove i kabele, nosace
vodova, stupove, distribucijske ormare, srednjenaponske i niskonaponske prikljucke te pripadajucéu
telekomunikacijsku (TK) infrastrukturu potrebnu za vodenje elektroenergetske distributivne mreze.

(2) Plan odreduje mrezu i nacin opskrbe elektricnom energijom.

(3) Planom se podrzava nesmetani razvoj i izgradnja elektroenergetske mreze u smislu
jednostavnijeg pronalazenja i osiguravanja lokacija za transformatorske stanice (TS) i trasa i
koridora za zraCne i kabelske vodove.

Clanak 52.

(1) Transformatorske stanice mogu biti:
- tipski samostojeci objekti s jednim ili dva energetska transformatora (tipska rjeSenja),
- zidani samostojeci objekti s jednim ili dva energetska transformatora (netipska rjeSenja),
- u sklopu drugih gradevina sukladno potrebama,
- podzemni objekti u iznimnim slucajevima.

(2) Svaka transformatorska stanica treba biti smjestena na vlastitoj estici, osim u slu€aju stvaranja
tehni¢kih uvjeta prikljuenja u slu€aju gradnje, rekonstrukcije ili dogradnje objekata za koje se
zahtijeva znatnije povecCanje snage koje nije moguce ostvariti iz postojecih ili planom odredenih
transformatorskih stanica.

(3) Ovim planom predvida se izgradnja jedne distributivhe transformatorske stanice TS 10(20)/0,4
kV Vodice.

(4) Dopusta se mogucnost izgradnje novih transformatorskih stanica i na lokacijama koje nisu
definirane ovim Planom, ukoliko se tehni¢kim rjeSenjima poboljSava kvaliteta opskrbe elektricnom
energijom korisnika. Transformatorske stanice mogu biti smjeStene i u zonama javnih i zastitnih
zelenih povrsina sukladno posebnim propisima.

(5) Lokacijama transformatorskih stanica treba biti omoguéen neometan pristup s javne povrsine u
posluzne prostore. Za potrebe izgradnje novih TS 10(20)/0, 4 kV nije nuzno osigurati parkirno
mjesto niti kolni pristup. Krajobrazno uredenje okoliSa nije obvezno. Dopusta se moguénost
projektiranja transformatorskih stanica s pjeSackim pristupom za slu¢aj da se predvidaju unutar
pjeSackih povrSina/zona, zastitnih zelenih, Sumskih i sportsko-rekreacijskih povrSina/zona ili
zasti¢enih spomenickih povrsina/zona. Udaljenost samostojeéih transformatorskih stanica od
susjednih parcela treba biti najmanje 1 m, a udaljenost od ruba javne prometne povrsine najmanje
3m.

Clanak 53.
(1) Kod planiranja vodova ostalih komunalnih sustava potrebno je postivati tehni¢kim propisima

odreden minimalni razmak izmedu SN i NN elektroenergetskih kabela i ostalih komunalnih
instalacija.
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Clanak 54.

(1) Niskonaponska mreza planirana je od podzemnih i nadzemnih kabelskih izvoda iz TS do
krajnjih korisnika. Povezivanje krajnjih korisnika odvija se preko distributivnih ormara u sklopu
niskonaponske mreze. Distributivni ormari mogu biti samostojedi ili ugradbeni ugradeni u ogradne
ili potporne zidove i sl. Polaganje kabelskih izvoda i smjestaj distributivnih ormara vrsi se nacelno
na javnim i prometnim povrSinama te iznimno na privatnim parcelama.

(2) Prilikom izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih javnih i prometnih povrSina potrebno je
osigurati koridor za polaganje podzemnih elektroenergetskih kabela sukladno uvjetima nadleznog
tijela.

(3) Moguéa su odstupanja u pogledu rjeSenja trasa elektroenergetskih vodova i lokacije
elektroenergetskih gradevina utvrdenih ovim planom, radi uskladenja s planovima i preciznijim
geodetskim izmjerama, tehnoloskim inovacijama i dostignu¢ima, $to se ne¢e smatrati izmjenama
Plana.

(4) Nece se smatrati neuskladeno$c¢u s Planom odstupanja projektiranih trasa elektroenergetskih
vodova od trasa prikazanih u grafiCkom dijelu plana koja se mogu pojaviti u kao rezultat:

- prilagodbe optimalnim tehnickim rjeSenjima,
- uskladenja sa trasama autocesta ili brzih cesta, plinovodaii sl. ,
- prilagodbe promjenama nastalim kao rezultat tehnoloSkih inovacija i dostignuéa.

(5) Planom se odreduju sljede¢i infrastrukturni koridori za podzemne elektroenergetske vodove,
podzemni vod KB 10Kv :

- postojeéi 2 m,
- planirani 5 m.

(6) Za sve zahvate u prostoru unutar zastitnog pojasa postojecegq ili planiranog dalekovoda kabela
moraju se ishoditi suglasnosti nadleznih institucija.

Clanak 55.

(1) Javna rasvjete obuhvacena je u liniji zahvata uredenja terena. Napajanje javne rasvjete izvodi
se iz postojecih i planiranih TS 10(20)/0,4kV.

(2) Kompletan niskonaponski kabelski razvod javne rasvjete iz TS izvodi se kabelima tipa PPOOA 4
X 16 mm?2 poloZenim dijelom u zemljani rov i dijelom u krute PVC ili ACC cijevi (gdje kabeli prolaze
ispod betoniranih ili asfaltiranih povrsina). Kao uzemljiva¢ duz cijele KB trase koristi se Cu uze 50
mm.

(3) Javna rasvjeta kolne ulice, Setnica i parkiraliSta izvodi se svjetiljikama sa velikim stupnjem
korisnosti, u smislu ustede energije, kao sa metal-halogenim Zaruljama 70 W do 150 W montiranim
na rasvjetne stupove visine 5 - 9 m ili bo¢ne zidove, Sto ¢e biti definirano glavnim projektom.
Kvalitetnom izvedbom i regulacijom vanjske rasvjete treba se sprijeCiti rasipanje svjetla u
nezeljenim smjerovima (u nebo i izvan podnih povrSina) Cime se Stedi energija te smanjuje
svjetlosno zagadenje okolisa.

(4) Navedeni stupovi postavljaju se na betonske temelje sa sidrenim vijcima. Zastita od hrdanja
izvodi se vru¢im cin€anjem i lakiranjem. U temeljima se ubetonira PVC cijev @ 70 mm za ulaz i
izlaz kabela.

(5) Spajanja kabela vrde se u razdjelnicima montiranim u rasvjetnim stupovima. Svi rasvjetni
stupovi spajaju se sa uzemljivaCem, uze Cu 50 mm?2. Upravljanje vanjskom rasvjetom vrsi se iz
TS-a.

(6) U cijeloj niskonaponskoj mrezi treba odabrati TN-S sustav zastite i napajanja, koji kroz cijeli
sustav ima razdvojeni neutralni i zastitni vodi€. Svi izlozeni vodljivi dijelovi instalacije spajaju se s
uzemljenom toCkom sistema pomocu zastitnog vodiCa. Karakteristike zastitnog uredaja i
impedencije strujnih krugova moraju biti takve, da u slu€aju nastanka kvara bilo gdje u instalaciji
nastupa automatsko isklju¢enje napajanja u vremenu utvrdenom tehni¢kim propisima.

(7) Presjeci zastitnih vodi€a moraju biti u ovisnosti o presjecima faznih vodi¢a, a sve prema
tehnickim propisima. Zastita kabela od kratkog spoja mora biti izvedena niskonaponskim v.u.
osiguraCima u TS, odnosno instalacionim osigura¢ima u razdjelnicama montiranim u svakom
rasvjetnom stupu. Zastita od statiCkog elektriciteta mora biti izvedena uzemljenjem metalnih masa.
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Clanak 56.

(1) U skladu s planom viSeg reda potrebno je poticati izgradnju obnovljivih izvora energije.
Gradevine koje sluze iskoristavanju obnovljivih izvora energije smiju se smjestati unutar gradevnog
podrucja pod uvjetom da ne ugrozavaju okoli§, te vrijednosti kulturne bastine i krajobraza.

Clanak 57.

(1) Elektroenergetska mreza detaljnije ¢e se razraditi kroz projektnu dokumentaciju.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 58.

(1) Postojeéi i planirani vodoopskrbni cjevovodi unutar podru€ja obuhvata prikazani su na
kartografskom prikazu 2.4.

Clanak 59.

(1) Postoje¢a mreza predstavlja funkcionalni dio vodoopskrbnog sustava na ovom dijelu podrucja.
Planiranom izgradnjom u potpunosti se zadrzava usvojena koncepcija vodoopskrbe, uz
rekonstrukciju odredenih izvedenih vodovodnih objekata. Sustav se i nadalje razvija s novom
organizacijom mreze i postavljanjem cjevovoda u trupu planiranih prometnih povrsina, i to 1 m od
ruba kolnika (u kolnik), uz izvedbu pripadajuée hidrantske mreze za zastitu od pozara.

(2) Kako na ovom dijelu podrucja nema izvedene vodoopskrbe, planiranom izgradnjom predvida se
izgradnja cjevovoda, promjera koji ¢e se odrediti prema projektu, do VS "Gornji Brgat" . Planirani
vodoopskrbni cjevovod potrebno je izvesti od duktila u skladu sa potrebnim kapacitetom pojedinih
dijelova mreZe i potrebnom protupoZzarnom zastitom.

(3) Na cjevovodu je potrebno predvidjeti zasunska okna s ventilima i hidrantima na razmacima cca
80 m. Hidranti su nacelno nadzemni, a ukoliko uvjeti definirani parametrima prometnice ne
dozvoljavaju izvedbu nadzemnih, potrebno je predvidjeti podzemne hidrante. Trasu cjevovoda
potrebno je predvidjeti u nogostupu ili u sredini jednog od kolni¢kih trakova. Na svim mjestima
krizanja cjevovoda potrebno je predvidjeti okna.

(4) Planirana je i strate$ka nadopuna vodom za cjelokupno podrugje Zupe dubrovacke, i to
povezivanjem s vodozahvatom Ombla, a sukladno Vodoopskrbnom planu
Dubrovacko-neretvanske Zupanije. Navedena veza planira se ostvariti preko planiranog uredaja za
proCiS¢avanje pitke vode "Komolac" na podrucju Grada Dubrovnika, te rekonstrukcijom crpne
stanice "Komolac" i povezivanjem prema planiranoj vodospremi "Prijevoj" na podruéju Zupe
dubrovaCke i to cjevovodom, promjera koji ¢e se odrediti prema projektu,koji je planiran u
prometnici sjeverno od podrucja obuhvata.

Clanak 60.

(1) Zastita od pozara temelji se na posebnim propisima o zastiti od pozara.

(2) Vanjski javni protupozarni hidranti osiguravaju propisanih Q = 10,0 I/s vode uz tlak >= 2,5 bara
na svakom hidrantu. Predvideni cjevovodi osiguravaju potrebne protupozarne koli€ine vode i tlak
na hidrantima.

(3) Unutarnja zastita od pozara rjeSavat ée se projektom svake gradevine, a sve sukladno
posebnim propisima.

Clanak 61.

(1) Vodoopskrbna mreza detaljnije Ce se razraditi kroz projektnu dokumentaciju.
2.4.2. Otpadne i oborinske vode

Clanak 62.

(1) Planirani cjevovodi za odvodniju otpadnih i oborinskih voda unutar podrucja obuhvata prikazani
su na kartografskom prikazu 2.4.
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Clanak 63.

(1) Sustav odvodnje tretira se kao razdjelni s odvojenim vodenjem otpadnih i oborinskih voda.
Cjevovodi se smjestaju u prometnice (75 cm od osi s jedne i druge strane).

(2) Predvideni su zatvoreni kanali, odgovarajuéeg presjeka, koji duz trase trebaju imati
odgovarajuée Sahte-okna sa pokrovnom plo¢om na koju se ugraduje lijevano-zeljezni poklopac,
vidljiv na prometnoj povrsini, s istom kotom nivelete kao i prometnica.

(3) Odvodne kanale treba locirati na dubini od cca 1.5 m raCunajuéi od nivelete prometnice do
tiemena cijevi s kontrolnim revizijskim oknima od betona ili drugog odgovarajuceg materijala.
Prihvac¢anje i odvodnja otpadnih i oborinskih voda mora se odvijati kontinuirano, bez obzira na
etapnost izvedbe.

(4) Prosirenje postoje¢e mreze odvodnje otpadnih voda provedeno je prema prostornom rasporedu
novih zona izgradnje, vodeci raCuna o visinskim parametrima, kako radi postizanja gravitacijskih
uvjeta te€enja tako i zbog osiguranja priklju¢aka na postoje¢u mrezu. Sve korisnike javnog sustava
vodoopskrbe potrebno je priklju€iti na osnovnu mrezu odvodnje.

(5) 1zuzetno i u slu€aju da ne postoje uvjeti i moguénost priklju€enja na kanalizacijski sustav unutar
izgradenih dijelova gradevinskih podruc¢ja moguce je priviemeno rjeSenje odvodnje izgradnjom
vodonepropushih sabirnih jama. Koristenje privremenog sustava odvodnje dozvoljava se do
trenutka kada su ostvareni svi uvjeti za priklju€enje na kanalizacijski sustav.

Clanak 64.

(1) Dvije mogucée varijante odvodnje otpadnih voda s predmetnog podrucja obuhvacaju:

- gravitacijsku odvodnju u smjeru zapada spajanjem na planirani kanalizacijski sustav Grada
Dubrovnika, odnosno podsustav doline Komolca,

- prikupljanje otpadnih voda s podru¢ja obuhvata u smjeru crpne stanice, te precrpljivanje
otpadnih voda istoéno u smjeru planiranog kolektora koji bi trebao skupljati otpadne vode iz
Gornjeg Brgata.

(2) Navedene varijante je potrebno detaljnije sagledati u narednim fazama izrade projektne
dokumentacije.

Clanak 65.

(1) Sve korisnike javnog sustava vodoopskrbe potrebno je prikljuciti na osnovnu mrezu odvodnje.
Izuzetno i u slu€aju da ne postoje uvjeti i mogucnost prikljuéenja na kanalizacijski sustav unutar
izgradenih dijelova gradevinskih podruéja moguce je privremeno rjeSenje odvodnje izgradnjom
vodonepropusnih sabirnih jama. Za izgradnju objekata preko 10 ES moguc¢a je izgradnja uredaja za
proCis¢avanje otpadnih voda s visokim stupnjem proCiS¢avanja, s tim da bi se temeljem
hidrogeoloSke studije utvrdili parametri za ispustanje, kao i lokacija uredaja (koja moze biti izvan
podrucja obuhvata). KoriStenje privremenog sustava odvodnje dozvoljava se do trenutka kada su
ostvareni svi uvjeti za priklju€enje na kanalizacijski sustav.

(2) Na podrucju obuhvata predvida se izgradnja kolektora gravitacijske fekalne kanalizacijske
mreze, sa profilom koji ¢e se odrediti prema projektu.

(3) Kanalizacija se izvodi od cijevi i fazonskih komada cijevi od tvrde plastike za vanjsku
kanalizaciju, medusobno spajanih na naglavak, brtvljenih tipskim prstenima. Cijevi se polazu u sloj
pijeska u projektiranom padu.

(4) Na trasi kanalizacije se izvodi potreban broj revizijskih okna lociranih na medusobnom razmaku
sukladno postojeéim propisima, odnosno lociranih tako da se omoguci §to kraci i kvalitetniji spoj
internih kanalizacijskih objekata na vanjsku kanalizaciju. Spoj kanalizacijskih cijevi sa stjenkama
okna treba izvesti potpuno vodonepropusno.

Clanak 66.

(1) Planirana oborinska odvodnja poloZena uz trasu sanitarne kanalizacije izvesti ¢e se kao
potpuno nov sustav. S obzirom na tip sljevnog podrudja, te usvojen razdjelni sustav odvodnje, sve
nezagadene povrSinske oborinske vode i podzemne izvorske vode se odvode gravitacijski prema
zapadu i upustaju u postojece bujice.
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(2) RjeSenja odvodnje oneciséenih oborinskin voda sa radnih, manipulativnih, prometnih,
parkiraliSnih i sli€nih povrSina predvida se uz prociS¢avanje na propisani nacin (putem
odgovarajucih sustava procid¢avanja oborinskih oneciS¢enih voda) prije kona¢ne dispozicije.

(3) Ispuste u recipijente je potrebno izvesti tako da se uklapaju u postojeci ambijent.

(4) Postojece buijice i otvorene kanale potrebno je ocistiti od raslinja i mulja, a naro€ito u donjem
toku je potrebno popraviti dno i strane korita, odnosno izvesti novu betonsku ili kamenu oblogu gdje
nije izvedena. Unutar obuhvata planirana je izgradnja kolektora oborinske odvodnje sa profilom koji
¢e se odrediti prema projektu.

(5) Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrsi priprema hrane trebaju se
procistiti predtretmanom (mastolov i taloZnica) prije ispustanja u interni sustav sanitarne odvodnje.

(6) Svi potrosaci koji ispustaju otpadne vode kvalitete razliite od standarda komunalnih otpadnih
voda (industrijske otpadne vode), duzni su ih prodistiti do nivoa kvalitete komunalnih otpadnih voda
sukladno posebnom propisu koji regulira pitanje granicnih vrijednosti emisija otpadnih voda.

(7) Investitor, odnosno korisnik gradevine, duzan je za vrijeme koriStenja gradevine pridrzavati se
odredbi propisanih vaze¢om Odlukom o odvodnji za predmetno podrucje.

(8) Svako ispustanje prociS¢enih otpadnih voda u podzemlje dozvoljeno je uz uvjet da je osigurano
neizravno ispustanje putem upojne gradevine sa procjedivanjem kroz zemlju ili potpovrdinske
slojeve bez ugroZavanja okolnih objekata i povrsina.

Clanak 67.

(1) Mreza odvodnje otpadnih voda detaljnije ¢e se razraditi kroz projektnu dokumentaciju.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 68.

(1) Unutar obuhvata Plana su kao povrSine posebne namjene prikazani postojeéi vodotoci i
odvodni kanali. Dio istih ima status javnog vodnog dobra, status vodnog dobra ili nema nikakav
status. Samo na osnovu_misljenja Hrvatskih voda i nadleznih tijela, te na osnovu projektnog
rieSenja uredenja bujica Zupe dubrovacCke, dio ovih vodotoka ¢e izgubiti status javnog vodnog
dobra kada odvodnju preuzme odgovaraju¢a urbana oborinska odvodnja, a dio vodotoka zadrzava
ovaj status ili ga tek treba dobiti. Ovakvi vodotoci i bujice osim provodenja slivnih voda do mora

sluze i kao recipijenti "Cistih" oborinskih voda podrugja.

(2) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala,
kada moze doéi do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljidta i drugih sli¢nih Stetnih
pojava, te posredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezimu, ¢ée se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno
tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama.

(3) U svrhu tehnickog odrzavanja, te radova gradenja, uz bujiCne vodotoke treba osigurati
inundacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba €estice javnog
vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na€in umanijiti proto€nost korita i
pogorsati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se
inundacijski pojas moze smanijiti do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno.

(4) 1znimno, na zahtjev zainteresirane osobe "Hrvatske vode" mogu odobriti odstupanje od odredbi
definiranih u ovom ¢€lanku pod uvjetom da ne dolazi do ugroZavanja stabilnosti i sigurnosti vodnih
gradevina, odnosno pogor3anja postoje¢eg vodnog reZzima i ako to nije suprotno uvjetima
koristenja vodnog dobra utvrdenim Zakonom o vodama.

(5) Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Eesticu javno
vodno dobro duzan je omogudéiti nesmetano izvrSavanje radova na €iS¢enju i odrZzavanju korita
vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu
infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme
izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.
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(6) Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrdinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama.

(7) Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na ¢esticu
"javno vodno dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe
uredenja vazecoj prostorno - planskoj dokumentaciji, a koje ¢ée istovremeno omoguciti siguran i
blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba
izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene
neke od empirijskih metoda.

(8) U iznimnim slu¢ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja sto kvalitetnijeg prometnog koridora, ne
iskljuCuje se regulacija ili izmjeStanje vodotoka u obliku odgovarajuée natkrivene
armirano-betonske kinete (min. propusne moc¢i 100-god velika voda) i na nacin koji ce omogucditi
njeno $to jednostavnije odrzavanje i CiS¢enje (natkrivanje izvesti pomiénim armiranobetonskim
ploéama duz sto viSe dionica i sa §to viSe revizijskih okana).

(9) Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova
prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog vodnog dobra.
Izradu projektnog rieSenja treba uskladiti sa struénim sluZzbama Hrvatskih voda.

(10) Na mjestima gdje trasa prometnice popre¢no prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih
kanala predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne
protoke. Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i
telekomunikacijski kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima uzduzno
unutar korita vodotoka, odnosno Cestice javhog vodnog dobra ako korito nije regulirano nije
dopusteno.

(11) Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti
kojom ¢&e se osigurati statiCka i hidrauliCka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili
buduca rekonstrukcija korita.

(12) Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno
ruba €estice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U
samo odredenim slu¢ajevima udaljenost polaganja se mozZe smanijit, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

(13) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti
je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i
po mogucnosti $to okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolazi ispod korita, investitor
je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok Cija ¢e gornja kota biti 0.50
m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka.

(14) Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa
struénom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZzenog korita vodotoka ili kanala,
izvrSiti obnovu obloge identi¢nim materijalom i na isti nacin.

(15) Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u
prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 69.
(1) Unutar podrucdja obuhvata Plana nije predvidena melioracijska odvodnja.
3. POSEBNE MJERE
3.1. Posebne vrijednosti
3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 70.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih dijelova prirode.
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(2) Ukoliko se tijekom izvodenja gradevinskih ili drugih radova koji ¢e se obavljati na povrSini ili
ispod povrsine tla, otkrije speleoloski objekt, osoba koja izvodi radove duzna ih je prekinuti na
lokaciji otkri¢a i o otkricu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo sukladno posebnom propisu.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 71.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema kulturno-povijesnih i ambijentalnih vrijednosti.

(2) lako se ne nalazi unutar obuhvata Plana potrebno je spomenuti zasticeno kulturno dobro u
neposrednoj blizini obuhvata Plana:

- Utvrda Tumba u sklopu arheolodkog lokaliteta, upisano u Registar kulturnih dobara RH pod
brojem: Z-604

(3) U kontaktnom podrucju obuhvata Plana nalazi se arheoloSka zona s evidentiranim
prapovijesnim arheoloskim lokalitetima (kamene gomile) te postoji moguénost prilikom zemljanih
radova otkrivanje novih i do sada nepoznatih arheoloskih nalaza ili nalazista.

(4) Sukladno posebnim propisima, na predmetnom podrucju potrebno je prekinuti gradevinske ili
druge radove ukoliko se otkrije arheoloSko nalaziSte ili nalazi te bez odgadanja obavijestiti
Konzervatorski odjel u Dubrovniku koji ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima.

Clanak 72.

(1) Obuhvat Plana, sukladno Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije kao planu viseg
reda te Prostornom planu uredenja Opc¢ine Zupa dubrovacka kao planu Sireg podrucja, nalazi se
unutar okruzja (setting) svjetske i potencijalno svjetske kulturne bastine, koja je prikazana na
kartografskom prikazu 3.1.

(2) Mjere zastite su opceg karaktera, nacelno su odredene te je za njihovu punu i ucinkovitu
primjenu potrebno izraditi konzervatorsko-krajobrazno-urbanistiCku  studiju/konzervatorsku
dokumentaciju za kulturni krajobraz koja sadrzi kulturno-povijesnu analizu i valorizaciju prostora te
sustav mjera zastite. lzradu detaljnih konzervatorsko-krajobraznih-urbanistickih studija preporu¢a
se napraviti i za pojedine vece zahvate koji su u suprotnosti sa navedenim mjerama zastite i za
koje se smatra da mogu narusiti krajobrazne vrijednosti.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 73.
(1) Podrugje obuhvata Plana nalazi se izvan zasti¢éenog obalnog podruc¢ja mora (ZOP) ali treba

istaknuti da ambijentalnu vrijednost i posebnost predstavljaju i ekspozicije naselja’lkompleksa.

(2) Obuhvat Plana nalazi se unutar obuhvata osobito vrijednih predjela - prirodnih i kulturnih
krajobraza, prikazanih na kartografskom prikazu 3.1., odredenih Prostornim planom
Dubrovacko-neretvanske Zupanije, kao planom viSeg reda, te Prostornim planom uredenja Opcine
Zupa dubrovacka, kao planom Sireg podrucja.

(3) Osobito vrijedni predjeli-prirodni krajobrazi koji se nalaze na podrucju obuhvata UPU-a su:

- Srd, Zarkovica; kao prirodni krajobraz brda priobalja; i &ija je zastita predvidena kroz
prostorno-plansku dokumentaciju (PPD)

- Komola¢ka udolina; kao mjeSoviti krajobraz udolina; i Cija je zastita predvidena kroz
prostorno-plansku dokumentaciju (PPD)

Clanak 74.

(1) Propisuju se sljedeée opce mjere zastite osobito vrijednih predjela-prirodnih krajolika:

- unaprjedivati prirodne vrijednosti i posebnosti (poticati prirodnu regeneraciju Suma,
podumljavanje, rekultivaciju) u skladu s okolnim prirodnim uvjetima i osobitostima da se ne bi
narusSila prirodna krajobrazna slika.

- 8tititi znaCajne vizure od zaklanjanja ve¢om izgradnjom.

- izbjegavati rasprSenu gradnju po istaknutim duzobalnim reljefnim uzvisinama, obrisima,
uzvisenjima te vrhovima jer naruSava krajobraznu sliku.
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- koridore infrastrukture izvoditi duz prirodne reljefne morfologije.

- iznimno od podstavka 5., ukoliko treba izvoditi duze morfoloSke promjene (nasipi i usjeci)
preporuCuje se izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena kako bi se osigurao dojam
cjelovitosti i stopljenosti, tj. protoCnosti krajobraza.

(2) Pored opcih mjera zastite osobito vrijednih predjela-prirodnih krajolika primijeniti i sljedece
specifitne mjere zastite:

- odrzavati i uspostavljati zelene cezure, osobito izmedu gradevinskih podrudja.

- osobito-vrijedni predjeli-prirodni krajolici te sustav mjera zastite moraju osigurati trajnu
prisutnost temeljnih prirodnih oblika i zastitu od bitne promjene tih vrijednosti.

- sustav mjera zastite prirodnih krajolika potrebno je detaljnije primijeniti ovisno o vrsti krajolika.

- za osobito vrijedne predjele-prirodne krajolike preporu¢a se izrada detaljnih krajobraznih
studija i studije zelenih sustava.

- mjere zastite su op¢eg karaktera, nacelno su odredene te je za njihovu primjenu potrebno
izraditi detaljne krajobrazne studije. Izrada krajobraznih studija obvezna je kao podloga za
izradu urbanisti¢kih planova uredenja koji se nalaze na podrucju prirodnog krajobraza.

Clanak 75.
(1) Osobito vrijedni predjeli-kulturni krajolici na podrucju Obuhvata, PZR-prijedlog za registar RH,
PZU-prijedlog za UNESCO:
- Urbani krajolik Dubrovnika
1. vrsta: oblikovani
2. tip: urbani, planirani
3. predlozen za registar RH (PZR) te za UNESCO (PZU)
- Fortifikacijski krajolik Srda
1. vrsta: oblikovani
2. tip: fortifikacijski
3. predlozen za registar RH (PZR)
Clanak 76.

(1) Propisuju se sljedeée opce mjere zastite osobito vrijednih predjela-kulturnih krajolika:
- izbjegavanje naruSavanja sklada, odnosno pazljivije planiranje uz oCuvanje izvornih elemenata
i obiljezja krajolika
- odrediti prihvatni kapacitet prostora temeljem sagledanog kumulativhog utjecaja svih zahvata
na kulturne krajobraze

- u postupku provodenja procedura temeljem Zakona koji regulira zastitu okolia uzeti u obzir i
detaljnije sagledati pitanje proSirenja gradevinskih podrucja unutar krajobraznih podrucja

(2) Mjere zastite su opceg karaktera, naCelno su odredene te je za njihovu punu i ucinkovitu
primjenu potrebno izraditi konzervatorsko-krajobrazno-urbanistiCku  studiju/konzervatorsku
dokumentaciju za kulturni krajobraz koja sadrzi kulturno-povijesnu analizu i valorizaciju prostora te
sustav mjera zastite. lzradu detaljnih konzervatorsko-krajobraznih-urbanistickih studija preporu¢a
se napraviti i za pojedine vecCe zahvate koji su u suprotnosti sa gore navedenim mjerama zastite i
za koje se smatra da mogu narusiti krajobrazne vrijednosti.

Clanak 77.
(1) Prethodno propisane mjere zastite primijeniti uzimajuci u obzir i detaljnije smjernice koje su u
nastavku propisane za svaku vrstu i tip kulturnog krajolika:
- za urbani krajolik:
1. oCuvati prepoznatljive panorame, vizure, vizurne koridore
2. urediti i planirati urbani krajolik u okviru njegove povijesne namjene
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3. oCuvati, odrzavati i obnavljati povijesnu urbanu matricu u okviru mreze ulica, urbanih
uzoraka, gradevne strukture, odnosa javnih i privatnih povrSina, otvorenih (zelenih) i
izgradenih povrsina

4. oCuvati povijesne ograde, zidove te zadrzati kameno poplo€enje, uz paZljivo odrzavanje i
rekonstrukciju povijesnih putova bez novih intervencija

5. ne dozvoljava se gradnja unutar obuhvata identificiranih povijesnih kompleksa bez
prethodno izradene konzervatorske dokumentacije, uz obvezne mjere zastite svih povijesnih
objekata unutar kompleksa, vrtnog prostora i ogradnog zida

6. buducu gradnju i koristenje prostora uskladiti s vrijednostima krajolika
7. sprijeciti naruSavanje povijesno vrijednih dijelova novom izgradnjom

8. novu gradnju gabaritima, tipologijom i osnovnim elementima zavrSnog oblikovanja uskladiti
s pripadajuc¢im prostornim kontekstom

9. za sve programe i projekte koji unose nove urbane uzorke, mjerilo i tipologiju, potrebno je
prethodno izraditi urbanistiCko-krajobraznu studiju, kojom ¢e se propisati prostorne
mogucnosti lokacije, te ista mora biti podloga za izradu detaljne projektne dokumentacije.

- za fortifikacijski krajolik:
1. preporuca se izraditi evidenciju, dokumentiranje, kartiranje i vrednovanje svih sastavnica
fortifikacijskih krajolika
2. dozvoljava se prenamjena krajolika

3. prije prenamjene krajolika preporuca se izradi Konzervatorsko-krajobraznu studiju koja ¢e
analizirati i vrednovati sve graditeljske i prostorne vrijednosti krajolika

(2) Za kulturne krajolike za koje se predlaze upis u Registar kulturnih dobara RH preporu¢a se
izrada konzervatorske dokumentacije, odnosno struénog vrednovanja radi donoSenja rjedenja i
utvrdivanja kulturnog dobra-kulturnog krajolika, u okviru kojeg ¢e se odrediti sustav mjera zastite
koje ¢e se ugraditi u ovaj Plan i prostorne planove uzeg podrudja.

(3) Mjere zastite su opceg karaktera, nacelno su odredene te je za njihovu punu i ucinkovitu
primjenu potrebno izraditi konzervatorsko-krajobrazno-urbanistiCku  studiju/konzervatorsku
dokumentaciju za kulturni krajobraz koja sadrzi kulturno-povijesnu analizu i valorizaciju prostora te
sustav mjera zastite. lzradu detaljnih konzervatorsko-krajobraznih-urbanistickih studija preporu¢a
se napraviti i za pojedine vecCe zahvate koji su u suprotnosti sa gore navedenim mjerama zastite i
za koje se smatra da mogu narusiti krajobrazne vrijednosti.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 78.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema EkoloSke mreZe (Natura 2000).
3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1.Tlo
Clanak 79.

(1) U okviru praéenja stanja okolida potrebno je sustavno mijeriti oneciS¢enja tala na temelju
zakonske regulative, a u okviru katastra emisija u okoli§, sukladno zakonskoj regulativi, voditi
oCevidnike za emisije oneci$¢avajucih tvari u tlo.

(2) Potrebno je smanijiti emisije onecis¢avajucih tvari (kontaminaciju teSkim plinovima, otpadnim
plinovima, komunalnim i industrijskim vodama, radionuklidima i dr.) u tlo, na nacin da izvori emisija
djeluju po standardima zastite okoliSa sukladno zakonskoj regulativi.

(3) Unos pesticida u tlo smanijiti te smanijiti globalni proces humizacije tla sukladno zakonskoj
regulativi.

(4) Opozarene povrSine ¢im prije poSumljavati kako bi se smanijio ucinak erozije tla.

(5) Gradnju urbanih cjelina i drugih objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se nepovratno
izgubi $to manje slobodnog tla.
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(6) Uz ceste s velikom koli€inom prometa je obvezno ozelenjavanje pojasa Sirine barem 20 m u
kojemu nije dozvoljena sadnja bilja namijenjenog za ljudsku prehranu i prehranu Zivotinja.
Ozelenjeni pojas uz prometnice mora sadrzavati grmoliko bilje kojim se $§titi tlo od utjecaja prometa
(teSki metali).

3.2.2. Vode i more
Clanak 80.

(1) Analize stanja voda provodi se kontinuirano na temelju zakonske regulative. Otpadne vode
moraju se sukladno posebnim propisima o sastavu i kvaliteti voda, procistiti do tog stupnja da ne
budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

(2) Potrebna je ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i
taloznica. Zabranjuje se ili ograniCava ispustanja opasnih tvari propisanih Uredbom o opasnim
tvarima u vodama.

(3) Radi zastite od oborinskih voda, potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevinskoj
Cestici i ograni¢avati udjel nepropusnih povrsina pri uredenju javnih otvorenih prostora.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 81.

(1) Na kartografskom prikazu 3.2. prikazani su:
- koridor lokalne ceste LC69048
- koridor ulaznih prometnica sa prometne mreze viseg reda (LC69048)
- koridor brze ceste Dubrovnik (Osojnik)-Cilipi-G.P.Karasoviéi.

(2) Uvjeti gradnje unutar koridora prikazanog na kartografskom prikazu 3.2. detaljnije su propisani
odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu propisani ili ukoliko se na iste odnose odredbe posebnih
propisa i uvjeti nadleznih tijela, tada se primjenjuju posebni propisi i uvjeti nadleznih tijela.

3.2.4. Zrak
Clanak 82.

(1) Na predmetnom podrucju, za koje je utvrdena kakvoéa zraka prve kategorije potrebno je
djelovati preventivnho kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi prekoracile preporucene
vrijednosti kakvoce zraka. Prilikom lociranja pojedinih sadrzaja, kao jedan od kriterija za kona¢no
odredivanje detaljnih namjena prostora preporuCuje se princip da norme dozvoljene
emisije/zagadenost ne smiju biti prekoraene i pored postivanja normi dozvoljene emisije (5to je
pitanje udaljenosti, zraCnih strujanja itd.).

(2) U cilju pracenja stanja kakvoée zraka potrebno je uspostaviti informacijski sustav o kakvoci
zraka. Sukladno posebnom zakonu, uspostaviti podruénu mrezu za praéenje kakvoce zraka na
nacin da se lokacije odabiru u naseljenim i prometno optereéenim dijelovima podrudja, u blizini
izvora oneciScenja.

(3) Potrebno je redovito prac¢enje emisija, vodenje katastra izvora emisija s podacima o prostornom
smijestaju, kapacitetu te vrsti i koli€ini emisija na temelju kojih se vodi Katastar emisija na opc¢inskoj
i zupanijskoj razini.

(4) Ne dozvoljava se proizvodnja tvari koje oStecuju ozonski omotag, prema posebnim propisima.

3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 83.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema podrucja posebnog nacina koristenja.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
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Clanak 84.

(1) Pod primjenom posebnih mjera uredenja i zasStite unutar obuhvata ovog Plana jest
visokovrijedno zelenilo, koje je prikazano na kartografskom prikazu 1.1., pod namjenom Z5, te na
kartografskom prikazu 3.2.. Visokovrijedno zelenilo prikazano na ta dva kartografska prikaza
obvezno je sacuvati i ukomponirati u buduc¢u kompoziciju kompleksa.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°

Stranica 6



- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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